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Adresaci petycii:

Burmistrz Maszewa

oraz

Rada Miejska w Maszewie
Plac Wolnosci 2

72 -130 Maszewo

PETYCJA

Przedmiot petycii:

-zgdanie opoéznienia przediozenia Radzie Miejskiej projektu planu ogolnego przez
Burmistrza Maszewa, tak by uchwata w sprawie przyjecia Planu Ogdlnego gminy
Maszewo mogta by¢ podjeta w jak najpdzniejszym terminie

-zgdanie podjecia przez Rade Miejskg uchwaty w sprawie przyjecia Planu Ogoélnego gminy
Maszewo w jak najpozniejszym terminie

-zgdanie okreslenia przez Rade miejska najpézniejszego mozliwego terminu wejscia
w zycie uchwalty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia planu ogdlnego (okreslanego
zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym - t,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.). Jako najpozniejszy mozliwy
termin wejscia w Zzycie nalezy przyjaé dzien ustawowej utraty mocy przez Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Maszewo,
zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
- i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688
z pozn. zm.)

-zgdanie ustalenia w planie ogdlnym gminy na wiekszosci obszaréw stref planistycznych
SR oraz SO dodatkowego profilu funkcjonalnego strefy planistycznej — terenu elektrowni
stonecznej, terenu elektrowni wiatrowej i terenu biogazowni




Wprowadzenie planéw ogolnych budzi oczywisty niepokdj wérod roinikdw. Plany
ogolne faktycznie uniemozliwig inwestycje i rozwoj gospodarstw, a w istocie wypchna
rolnictwo z przestrzeni gmin.

Plany ogolne =zastgpia dotychczasowe studia uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Plany te bedg mialy kluczowe znaczenie dla
przysztosci inwestycji, zabudowy, oraz funkcjonowania terendw wiejskich. Od nich zalezed
bedzie nie tylko moZliwosé prowadzenia dziatalnosci rolniczej, lecz takZe rozwdj
gospodarstw, budowa infrastruktury czy lokalizacja inwestycji. Dla rolnikéw to moment
przesgdzajgcy o tym, czy ich gospodarstwa bedg mogly sie rozwijaé, czy zostang
ograniczone decyzjami planistycznymi gmin.

Po wejsciu w Zycie planu ogdlnego pozwolenia na budowe beda wydawane na
podstawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (dalej MPZP),
zgodnych z nowym planem ogolnym. W przypadku braku MPZP pozwolenia na budowe
beda mogly by¢ wydane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ktére z kolei beda
musiaty by¢ zgodne z planem ogdéinym i bedg mozliwe wylgcznie w wyznaczonych
~obszarach uzupemhienia zabudowy". ‘

Warto podkreslié, ze powierzchnia gminy Maszewo wiasciwie nie jest objeta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy Maszewo
MPZP przewidujgcymi jakagkolwiek zabudowe objete sg tylko: teren Starego Miasta
w Maszewie, teren fermy drobiu przy ulicy Polnej i czg$¢ terenu wsi Godowo. Tym samym
pozwolenia na budowe bedg mogly by¢ wydawane wiasciwie tylko na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Z kolei wydanie decyzji o warunkach zabudowy bedzie mozliwe
wytgcznie w wyznaczonych ,obszarach uzupetnienia zabudowy”, ktére stanowig nikly
procent powierzchni gminy. Wiasciwie takie obszary sg tylko wsrad zwartej zabudowy
i konczg sie tuz przy krawedzi tej zabudowy.

Na terenach o charakterze rolniczym zabudowa ma czesto charakter rozproszony.
Przyjety mechanizm wyznaczania obszaru uzupelniania zabudowy sprawia, ze cze$é
miejscowosci bedzie w praktyce zamknieta na rozwdj. Rolnik nie wybuduje nowych
budynkow na terenie gospodarstwa, a wies przestanie sig rozwija¢, a nawet zacznie sie
wyludniac.

Obecnie decyzje o pozwoleniu na budowe, w zwigzku z brakiem MPZP, wydawane
s3 gtownie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Upraszczajac, obecnie decyzje
o warunkach zabudowy mozna uzyska¢, gdy planowana inwestycja speinia tacznie
warunki: dostep do drogi publicznej, uzbrojenie terenu oraz tzw. ,zasade dobrego
sgsiedztwa” (co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji parametréw, cech | wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu). Podkreslié trzeba,
ze speinienia warunku ,dobrego sgsiedztwa” nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudows
przekracza srednig powierzchnig gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Po wejsciu w zycie planu ogéinego w gminie Maszewo wtasciwie skohczy sie
mozliwos¢ realizowania inwestycji budowlanych w gospodarstwach rolnych poza terenami
zwartej zabudowy. Doprowadzi to do absurdalne] sytuacji, gdy rolnik (i to tylko
w wybranych przypadkach objetych obszarem uzupelnienia zabudowy) bedzie mogt
wybudowaé budynek magazynowy lub inwentarski tylko na podworku wyznaczonym przez
jego istniejgce budynki, a nie bedzie mogt postawi¢ zadnego budynku na tytach zabudowy,
od strony pola. Czeste beda tez sytuacje, gdy mtody rolnik nie bedzie mieszkat na terenie




gospodarstwa, a do ,serca” gospodarstwa bedzie musiat dojezdzac, bo nie bedzie moégt
wybudowac budynku mieszkalnego na terenie wtasnego gospodarstwa.

Tylko podjecie dziatan przez Burmistrza Maszewa i Rade Miejskg prowadzacych
do maksymalnego opodznienia uchwalenia planu ogélnego w gminie Maszewo pozwoli
nam, przed nadchodzgcymi niekorzystnymi zmianami, na zlozenie wnioskéw o uzyskanie
warunkow zabudowy na inwestycje, ktére uznamy za niezbedne i konieczne, a ktérych
realizacja po wejsciu w zycie planu ogodlnego bedzie niemozliwa.

Obecnie gminy majg czas do 30 czerwca 2026 r., by uchwali¢ plany ogodlne. Jest to
termin  ustawowej utraty mocy przez Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Maszewo, zgodnie z art. 65 ust. 1
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pézn. zm.). Aktualnie
Ministerstwo Rozwoju i Technologii proceduje przedtuzenie terminu uchwalenia dla planéw
nawet do 30 sierpnia 2026 r., co dalo by nam jeszcze dluzszy czas na przemyslane
decyzje dotyczace zagospodarowania naszych nieruchomosci.

W obecnym projekcie planu ogdlnego gminy Maszewo nie ‘zostaly uwzglednione
tereny pod elektrownie wiatrowe i biogazownie a elektrownie stoneczne przewidziane s3
na nieznacznym terenie. Sgsiednie gminy np. Stara Dgbrowa, ktora tak jak Maszewo jest
gming typowo rolnicza, ustalita na wigkszosci terenow objetych powyzszymi strefami
planistycznymi mozliwo$¢ przeznaczenia terenu na instalacie OZE. Oczywistym jest, Zze
sam plan ogolny nie przesadza o wybudowaniu na danym terenie omawianych instalacj,
poniewaz muszg by¢ spetnione dodatkowe warunki odlegtosciowe oraz $rodowiskowe, ale
brak wpisanej funkcjonalnosci w planie od razu zablokuje mozliwo$é przeznaczenia terenu
pod OZE. Na terenie gminy Maszewo nie ma duzych zaktadéw pracy ani przemystu, co
powoduje, ze jej dochody s3-niskie, przez co nalezy ona do grupy biedniejszych gmin.
Srodki z podatkéw od zrealizowanych w przysztosci, dzieki ujeciu w planie ogdlnym,
inwestycji w zakresie odnawialnych zrodet energii znaczaco zasilg budzet gminy, ktéra jest
w trudnej sytuacji finansowej. Dzigki temu bedg miedzy innymi mozliwe wyzsze wydatki
na inwestycje w gminie.

Gmina Maszewo jest gming typowo rolniczg. Jako rolnicy bedacy wiascicielami
nieruchomos$ci na terenie Gminy Maszewo wnosimy o przychylenie sie do naszego
wniosku, poniewaz ma to kluczowe znaczenie dla naszego funkcjonowania w przysziosci.
W koricu to jest réwniez nasza gmina i rowniez nasze zdanie powinno przez wiadze by¢
brane pod uwage.
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