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1. WSTEP

Niniejsze opracowanie, stanowigce uzasadnienie do planu ogdlnego gminy Maszewo,
zostalo sporzadzone w oparciu o wymogi wynikajace z przepisu art. 13h. ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 21 marca 2003 r. [Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pozniejszymi zmianami], na podstawie uchwaly Nr 11I/19/2024 Rady Miejskiej w
Maszewie z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego
gminy Maszewo.

Uzasadnienie to sklada si¢ z czesci tekstowej 1 graficznej. Zawiera elementy, ktorych celem jest

wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym,
w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3 upizp;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
$rédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa

w art. 13b upizp.

Podstawe prawna stanowi:

1) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pdzniejszymi zmianami), zwana dalej ,,upizp”

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisoéw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zmiana),
zwane dalej ,,Rozporzadzeniem POG”

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r.
poz. 729) — zwany dalej ,,Rozporzadzeniem OUZ”

4) Ustawa o infrastrukturze informacji przestrzennej z dnia 4 marca 2010 r. (Dz. U. z 2021 r.
poz. 214).

2. PLAN OGOLNY - informacje ogélne

Reforma planowania przestrzennego, ktora si¢ rozpoczeta w dniu 24 wrzesnia 2023 r. —
w dniu wejScia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw [Dz.U. z 2023 r. poz. 168§],
rozpoczela szereg zmian, ktore swoim zakresem objely wszystkie dokumenty planistyczne
wykonywane do tego czasu. Wprowadzono réwniez nowe dokumenty planistyczne, w tym

plan ogdlny gminy, zintegrowany plan inwestycyjny, rejestr urbanistyczny, oraz
ograniczono moc decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdlny gminy, zwany dalej POG:
— ma na celu ograniczy¢ rozlewanie si¢ zabudowy i powstawanie osiedli w ,,szczerym
polu” pozbawionych jakiejkolwick istniejacej infrastruktury technicznej i spolecznej,
PLAN OGOLNY GMINY MASZEWO - projekt 4|Strona



— ma réwniez zapobiega¢ tworzeniu si¢ potencjalnych terenéw problemowych,
w ktorych sasiaduja ze soba dwa tereny o odmiennych funkcjach mogacych negatywnie
oddzialywaé na otoczenie.

POG stanowi obligatoryjny dokument planistyczny sporzadzany w granicach danej
gminy, z wylaczeniem morskich wod wewnetrznych oraz terenéw zamknietych innych niz
ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

W planie ogélnym okresla si¢ strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne oraz
mozna okresli¢ obszary uzupelnienia zabudowy i obszary zabudowy $rédmiejskie;.

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga

obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.
Zgodnie z art. 13c. upizp POG dzieli si¢ w sposéb rozlaczny na strefy planistyczne:

1) SW — strefa wielofunkcyjna z zabudows mieszkaniows wielorodzinna,
2) §J — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna,
3) SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

4) SU — strefa ustugowa,

5) SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego,

6) SP — strefa gospodarcza,

7) SR — strefa produkgji rolniczej,

8) SI — strefa infrastrukturalna

9) SN — strefa zieleni i rekreaci,

10) SC — strefa cmentarzy,

11) SG — strefa goérnictwa,

12) SO — strefa otwarta,

13) SK — strefa komunikacyjna.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych [profil podstawowy, profil dodatkowyl];

2) warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego wudzialu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w pkt 1-7;

3) warto$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — w  strefach
planistycznych, o ktérych mowa w pkt 1-10,

W zaleznosci od rodzaju strefy, profile oraz wskazniki beda si¢ r6zni¢. Ustawodawca okreslit
w profilu podstawowym stale przeznaczenia terendéw, ktérych nie mozna usunaé z tego
profilu, ale ktére moga by¢ realizowane na danym terenie jako wszystkie lub wybrane jako
monofunkcje. Natomiast przeznaczenia profilu dodatkowego, réowniez ustalone przez
Ustawodawce, indywidualnie wskazuje si¢ dla poszczegdlnych stref planistycznych, ktore
woéwcezas mogg by¢ realizowane rowniez jako przeznaczenie podstawowe terenu. W ramach
gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza si¢ okreslenie w strefach planistycznych, o
ktérych mowa w w/w:

1) pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci

zabudowy lub maksymalnego udziatlu powierzchni zabudowy;
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2) pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy lub minimalnego udzialu

powierzchni biologicznie czynne;.

Obszar uzupelnienia zabudowy, zwane dalej OUZ, to obszar na ktérym dopuszczalne
jest wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Dotyczy obszarow, gdzie zachodzi tzw.
uzupelnianie zabudowy, czyli realizacja inwestycji w istniejacej zabudowanej przestrzeni
poniewaz celem tych obszaréw jest powstrzymanie niekontrolowanego rozrostu zabudowy.

OUZ wyznacza si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem OUZ.
Obszar zabudowy $rédmiejskiej (OZS) to obszar zabudowy s$rédmiejskiej stanowi

zwarty, Intensywnie zabudowany fragment miasta, czesto o historycznym charakterze,
obejmujacy budynki mieszkaniowe 1 ustugowe, dla ktérego stosuje si¢ specyficzne przepisy
planistyczne, pozwalajace na wigksza intensywno$¢ zabudowy i mniejsze odleglosci miedzy

budynkami niz na innych terenach.

’\X/ zwigzku z tym, ze POG jest aktem prawa miejscowego, dokumenteml

definiujacym przyszly rozwdj przestrzenny gminy, stanowi podstawe prawna decyzji

‘o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a nowo sporzadzane miejscowe plany{

zagospodarowania przestrzenne beda musialy uwzgledniaé strefy planistyczne w  nim|

Ustalenia planu  ogdélnego okresla sie uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju

przestrzennego gminy wynikajace z art. 13b upizp, tj.:
1) polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) uwarunkowania znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
¢) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw wod §rédladowych,
@) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substanci,
1) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki obje¢te formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminne;j
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej,
k) obszary pomnikéw zaglady 1 ich strefy ochronne,
1) tereny zamknigte 1 ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacii lub remediacji,
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0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacij,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
r) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,
s) zaklady o zwickszonym 1 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
t) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenia istniejacych 1 planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,
transportowej 1 technicznej wraz 2z obowiazujacymi dla  nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;

5) rekomendacji i1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

6) opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony §rodowiska;

7) zapotrzebowania na nowsa zabudowe mieszkaniows w gminie.

Plan ogdlny gminy sporzadzany jest w formie danych przestrzennych obejmujacy m.in.:
— lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
— atrybuty zawierajace informacje o akcie,
— lokalizacje przestrzenna stref planistycznych, obszaru uzupelnien zabudowy,
granice obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,

— atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych w/w.

3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
MASZEWO ORAZ SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA
W PROJEKCIE PLANU OGOLNEGO

3.1. PODSTAWOWE INFORMAC]JE O GMINIE

Gmina Maszewo, to gmina miejsko-wiejska, polozona w §rodkowo-zachodniej czesci
wojewodztwa  zachodniopomorskiego, w  poludniowo-wschodniej  czgSci  powiatu
goleniowskiego. Gminami sasiednimi s3 gminy: Goleniéw, Osina, Nowogard, Dobra,

Chociwel, Stara Dabrowa oraz Stargard.
Siedzibg gminy [Urzad Miejski] jest miasto Maszewo.

Na terenie gminy znajduje si¢ 24 solectw: Bagna, Bielice, Budzieszowce, Darz, Dabrowica,
Dg¢bice, Dobrostawiec, Godowo, Jaroslawki, Jenikowo, Korytowo, Maciejewo, Maszewko,
Mieszkowo, Mokre, Nastazin, Pogrzymie, Przemocze, Radzanek, Roznowo Nowogardzkie,

Sokolniki, Tarnowo, Wistawie i Zagorce.

Powierzchnia calkowita gminy wynosi ok. 21 035 ha. Z ogdlnej powierzchni:

1) grunty rolne o powierzchni 15 423,14 ha stanowia 73,32%,

2) grunty lesne oraz zadrzewione o powierzchni 3813,05 ha stanowia 18,13%,

3) grunty pod wodami o powierzchni okoto 320,25 ha stanowia 1,52%,

4) grunty zabudowane i zurbanizowane (tereny mieszkaniowe, ustugowe, przemystowe,

rekreacyjno - wypoczynkowe) o powierzchni 466,18 ha stanowig 2,22 %,
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5) drogi i koleje o powierzchni 600,49 ha stanowia 2,85 %.
6) nieuzytki o powierzchni 373,03 ha stanowia 1,78 %.
7) pozostale tereny o powierzchni 34,79 ha stanowig 0,18 %.

Rye.1 Potosenie administracyjne gminy Maszewo [Zridlo: opracowanie wiasne]
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Wedlug prowadzonych statystyk przez gmine Maszewo, caly obszar gminy zamieszkuje
facznie 8 197 oséb [dane na dzien 31 grudnia 2024 r. — spadek liczby mieszkancow w stosunku
do roku 2020 o 2%], w tym najliczniejsze to: miasto Maszewo - 3091 oséb oraz wsie: Debice —
638 osoby, Przemocze — 437 oséb].

Dominujacymi sektorami gospodarki w gminie sa: rolnictwo, handel oraz ustugi.

Na terenie gminy brak jest ucigzliwego przemystu, a poprzez bliskos¢ gmin, w ktérych
znajduja si¢ rynki pracy [Nowogard, Goleniéw 1 Stargard], na terenie gminy Maszewo rozwija
si¢ w przewazajacej czesci mieszkalnictwo jednorodzinne.

Wody stojace reprezentowane przez jeziora, stawy i zalewy zajmuja niewielka powierzchnie.
Do najwigkszych na terenie gminy naleza jeziora [usytuowane w przeglebieniach rynien
polodowcowych, sa to wigc charakterystyczne jeziora rynnowe, o wydluzonych ksztaltach 1
wysokich brzegach]: Jezioro Lechickie o pow. 66 ha, Jezioro Budzieszowskie o pow. 16 ha,
Jezioro Dlugie o pow. 13,5 ha oraz Jezioro Maszewskie o pow.12,5 ha

To co stanowi o atrakcyjnosci terenu gminy 1 jest niewatpliwym atutem turystycznym gminy
Maszewo, to zabytki zlokalizowane na jej terenie. Do najwazniejszych zaliczy¢ mozna:

—  Kosciol parafialny pw. Matki Boskiej Czgstochowskiej w Maszewie z XV w.

— Kaplica pw. Alberta Chmielowskiego z XV w.

— Mury obronne z Baszta Francuska z XII-XIV w.

— Ratusz Miejski wybudowany w latach 1821-1827

— Pomnik Poleglych powstat w latach 20 XX w.

— Palac w Maciejewie z XIX w.

— koscioly w miejscowosciach: Bagna, Budzieszowce, Nastazin, Przemocze, Roznowo

Nowogardzkie, Sokolniki i Jenikowo.

Bogactwem gminy sa takze czyste, zasobne w ryby jeziora, ktére ogélem zajmuja
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powierzchni¢ ok. 191 hektaréw. Sg to jeziora: Budzieszowskie, Dlugie, Lechickie, Maszewskie
oraz Wegorzyce.

Przez teren gminy przeplywa dziewie¢ rzek (Wisetka, Matka, Gieldnica (Bialy Potok), Sokola,
Kania, Sqpdlna, Bukowina, Le$nica, Stepnica, Gowienica) o dlugosci tacznej 31,4 km, oraz
dwa kanaly (Korytowo, Nastazin) o tacznej dtugosci 20,3 km.

System jezior i ciekéw wodnych stwarza znakomite warunki do rozwoju turystyki wodnej, dla
amatorow wedkarstwa czy sportow wodnych. Zmodernizowana plaza przy jeziorze

Maszewskim zache¢ca do odpoczynku, kapieli stonecznych oraz sportowej aktywnosci.

3.2. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNE], TRANSPORTOWE] I TECHNICZNE]
WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANITIU [art. 13b pkt 4]

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
Infrastruktura spoleczna jest elementem posiadajacym duze znaczenie dla jakosci zycia
mieszkancéw gminy, stanowi kluczowy element prowadzonej polityki gminy, poniewaz
odpowiada za zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkancow w zakresie edukacji,
zdrowia, kultury, sportu oraz innych ustug publicznych. Zapewnienie dostepu do niej jest
jednym z najwazniejszych zadan jednostek samorzadu terytorialnego.
Na terenie gminy Maszewo znajduje si¢:

— szkola podstawowa im. Adama Mickiewicza w Maszewie

— szkola podstawowa im. Janusza Kusociniskiego w Debicach

— szkotla podstawowa w Roznowie Nowogardzkim

— czterooddzialowe przedszkole miejskie w Maszewie

— Niepubliczne Przedszkole ,,Iskierka”

— gminny zlobek L, TUPTUS” w Debicach

— hala sportowa w Maszewie

— Osrodek Kultury i Sportu w Maszewie

— Spoleczne Muzeum Energetyki w Maszewie im. Alfonsa Hoffmanna

— Maszewska Izba Pamieci ,,Od Massow do Maszewa”

— dwa o$rodki zdrowia: Niepubliczny Zaklad Opicki Zdrowotnej s.c. w Maszewie i
ESCULAP POZ Spoétka Partnerska w Maszewie oraz dwie indywidualne praktyki
stomatologiczne na terenie miasta Maszewa

— Dom Opieki Dla Os6b Starszych ,,Na Polanie” w miejscowosci Mokre

— Dom Seniora JOANNA w Przemoczu

— Dom Seniora Firma Szymczak

— dwie apteki w Maszewie

— Miejska Biblioteka Publiczna w Maszewie

— S$wietlice wiejskie w miejscowosciach: Bagna, Darz, Jenikowo, Maciejewo, Mokre,
Radzanek, Roznowo Nowogardzkie, Jarostawki, Nastazin, Przemocze, Bielice,
Dabrowica, Godowo, Korytowo, Mieszkowo, Tarnowo, Sokolniki

— 28 placoéw zabaw na terenie gminy

—  Centrum Ustug Wspolnych Gminy Maszewo
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— Zaklad Komunalny w Maszewie

— Posterunek Policji w Maszewie

— Urzad Pocztowy w Maszewie

— dwa oddzialy bankéw: PKO BP i Bank Spotdzielczy

— stacja paliw i myjnia w Maszewie

— Ochotnicze Straze Pozarne w: D¢bicach, Maszewie, Przemoczu, Bagnach, Jarostawkach,

Roznowie Nowogardzkim i Nastazinie

Rye.2 Elementy infrastruktury spotecznej gminy Maszewo [Zrédlo: gpracowanie wlasne]
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Pomoc w zakresie probleméw spotecznych zapewnia Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w
Maszewie.

Na terenie gminy Maszewo funkcjonujg cztery cmentarze w: Maszewie [45C], Godowie [25C],
Jenikowie [75C], Przemoczu [65C] oraz w miejscowosci Mokre [3SC], dla ktérych obowiazuja

strefy sanitarne zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

W planie ogolnym gminy nwzgledniono lokalizage obiektiw infrastruktury spoleciney, takich jak: szkota, obiekty
sportowe, a takse prestrzenie Jielone, zgodnie 3 art.13b pktd upizp. W ich begposrednim otoczenin pryypisano strefy
planistyczne wspierajace rowg] funkgji publicznych i integracymych, w - s3exegolnosci strefe ustugowq (SU), strefe
wielofunkeying 3 zabudowq 3agrodowq (SZ), strefe wielofunkeyng 3 zabudowq jednorodzinng (S]), strefe wielofunkeying
% zabudowa wielorodzinng (SW) oraz; strefe zieleni i rekreagi (SN).

Dzieki takim dziataniom mozliwe jest tworgenie spdjnej, rownowazone prestrzens, ktdra wspiera ro3mwij

spoteczny i podnosi jakoS¢ Zycia miesgkaricomw.
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INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Przez teren gminy Maszewo przebiegaja drogi wojewddzkie:

nr 106 [relacji Rzewnowo — Golczewo — Nowogard — Maszewo — Leczyca — Stargard —

Pyrzyce| — klasa G,
nr 113 [relacji S6 - Maszewo| — klasa G,

nr 141 [relacji Sowno — Przemocze — Darz] — klasa Z,

nr 146 [relacji Jenikowo — Dobra- Strzmiele] — klasa Z

drogi powiatowe:

41117 Goleniéw—Tarnéwko-Przemocze
41127 Kliniska—Stawno- arnowo

41167 Danowo-Dobrostawiec

41277, Goleniéw—Tarnéwko-Przemocze
41437 Mosty—Tarnowo—Roznowo
41447 Budzieszowce-Radzanek

41457 Pogrzymie-Maciejewo

4146Z Burowo-Jarostawki

41477 Godowo—Nastazin

41537 Dgbice—Leszczyna

41587 Osina-Przypolsko-Mosty
41617 Kikorze—Redlo—Jenitkowo
41622 Nowogard—Redlo—Maszewo
41817 Sapolnica- Dobra

42257, Maszewo [ul.Swierczewskiego]
42267 Maszewo [ul.Szkolna]

42277 Maszewo [Plac Wolnosci]
42287 Maszewo [ul. Kosciuszki]

— 41487 Maszewko-Maszewo — 42297 Maszewo [ul.Swietlifiskiego]

— 41497 Maszewo—Sokolniki—Chociwel — 42687 Maszewo [ul.Jednosci Narodowej]
— 41507 De¢bice—Bagna—Mokre—Nastazin — 42707 Maszewo [ul.Wojska Polskiego]

— 41517 Sokolniki-Stoddlsko — 42717 Maszewo [ul. Nowogardzkal

— 41527 Sokolniki—Stara Dabrowa
oraz drogi gminne [drogi publiczne drogi wewnetrzne].

Powstaly system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy.

Zgodnie e stanem istniejqcym w akresie infrastruktury transportowey, tereny drog wojewodzkich oraz tereny
drdg powiatowych ostaly uwzglednione 1 planie ogélnym jako strefy komunikacyne SK. Ponadto, w kazdej 3
wyznaczonych stref planistyeznych, mogliwe sq inwestyge oraz funkeonowanie drog i innych terendw
komunikacyinych, co spryyja elastyeznosci w planowanin  prestrzennym oray umozlivia dostosowanie
infrastruktury do mieniajacych si¢ potrgeb miesgkaricow i ugytkownikow gminy. Dalsze uszezegolowienie
infrastruktury transportowej w gminie bedzie prowadzone na etapie sporzadzania miejscowych plandw
gagospodarowania prestrennego.

Nie przewiduje si¢ reaktywowania komunikacji kolejowej Golenidw- Maszewo, a zatem po
nasypie rozebranej linii kolejowej planowana jest Sciezka rowerowa — w planie 9gdlnym wyznaczono

strefe zieleni i rekreagji.

Przez teren gminy Maszewo przebiega Miedzygminny Szlak Rowerowy ,,Rownina
Nowogardzka”, ktory liczy 122 km. Szlak rowerowy prowadzi po bardzo zréznicowanym
terenie gmin: Maszewo, Dobra, Nowogard i Osina. Trasa zapewnia réznorodne wrazenia, a
milo$nicy turystyki rowerowej na pewno znajda tu co$ ciekawego: dzikie zakatki natury, wiele
cennych obiektéw przyrodniczych ukrytych w kompleksach lesnych, wiekowych parkach
podworskich i wzdtuz drég.
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Rye.3 Uktad drogowy gminy Maszewo  [Zridlo: opracowanie wlasne]
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Na terenie gminy Maszewo, na potrzeby komunalne pracuje obecnie 12 stacji wodociagowych
[w Maszewie, Sokolnikach, Jenikowie, Wistawiu, Maciejewie, Pogrzymiu, Radzanku, Roznowie
Nowogardzkim, Tornowie i Przemoczu. Dwie z nich s3 pod zarzadem Zakladu Komunalnego
w Maszewie, sa to stacje w Maszewie [zaopatruje w wode miasto Maszewo, Koloni¢ Maszewo
1 w czeSci mieszkancow Wistawia] i Sokolnikach [zaopatruje w wode Sokolniki, Watkno,
Nastazin, i Mokre]. Pozostale 10 stacji pozostaje pod zarzadem Wojewddzkiego Zakladu
Konserwacji Urzadzen Wodnych i Melioracyjnych w Goleniowie.

Miasto Maszewo posiada mechaniczno-biologiczna oczyszczalni¢ $ciekow zlokalizowana na
zachéd od miasta. Odbiornikiem $ciekow oczyszczonych jest row melioracyjny, a nastepnie
rzeka Stepnica. Oczyszczalnia nie posiada ustanowionej strefy. Obsluguje réwniez w czesci
mieszkancow Wistawia, osiem przepompowni $ciekéw sieciowych, w miejscowosciach:
Beczno, Debice (przy Szkole Podstawowej, za blokami Spéldzielni Mieszkaniowej, w miejscu

dawnej oczyszczalni) Bielice i Darz, ul. Jednosci Narodowej i ul. Glowackiego w Maszewie.

Wszystkie miejscowosci na terenie gminy sa zwodociaggowane, jednak w miejscach polozonych poza

zasiegiem sieci wodociggowej, cze§¢ mieszkancoéw korzysta z prywatnych studni.
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Ryc4 Elementy infrastruktury presylowej orag ujecia komunalne i komunalne oc3ys3calnie Sciekdw
[Zrddto: opracowanie wlasne]
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Na terenie gminy dziala jeszcze oczyszczalnia Sciekéw biologiczno-mechaniczna w Debicach
[obstuguje osiedle mieszkaniowe bylego PGR] - odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych jest

rzeka Bukowina oraz w Maciejewie.

Tam, gdzie sie¢ ta nie istnieje odprowadzenie S$cickéw odbywa si¢ do zbiornikow
bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Strefy infrastrukturalne (S1) zostaly wyznacgone w celu  Zapewnienia odpowiednich warunkow  dla
funkgjonowania obiektow infrastruktury technicinej, w tym ujed wod podziemnych, oczyszezalni sciekow orazg
innych obiektiw powierzchniowych, ktdre petniq Rluczowq role w apewnienin podstawowych ustng.

Na terenie gminy nie funkcjonuje obecnie zadne sktadowisko odpadéw [gminne wysypisko
odpadow statych jest zamknigte i zrekultywowane].

Odpady komunalne z terenu gminy Maszewo odbierane sq od wtlascicieli nieruchomosci w
postaci zmieszanej i selektywnej zgodnie z ustalonym harmonogramem wywozu.

Wywoéz odpadéw odbywa si¢ na podstawie umowy na odbioér 1 zagospodarowanie odpadow
do Celowego Zwigzku Gmin R-XXI-Regionalny Zaklad Gospodarowania Odpadami w
Slajsinie [gm. Nowogard]. Przy terenie oczyszczalni Sciekéw funkcjonuje punkt selektywnego

zbiérki odpadéw komunalnych.

Na obszarze gminy nie funkcjonuje sie¢ cieptownicza, dominuje system lokalnych kotlowni

1 indywidualnych Zrédet ciepta.
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Mieszkancy gminy Maszewo zaopatrywani sa w energie elektryczng poprzez linie sredniego

napiecia 15kV oraz linie niskiego napiecia 0,4 kV.

Przez teren gminy przebiegaja:

— napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 400 kV relacji Morzyczyn-
Dunowo wraz z pasem technologicznym o szerokosci 80m [po 40m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym],

— napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 220 kV relacji Morzyczyn-
Police wraz z pasem technologicznym o szeroko$ci 50m [po 25m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym],

— napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 220 kV relacji Morzyczyn-
Reclaw wraz z pasem technologicznym o szerokosci 50m [po 25m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym],

— jednotorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV nr 1056
relacji GPZ Maszewo - GPZ Nowogard wraz z pasem technologicznym o szerokosci 22m
[po 11m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym],

— jednotorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV nr 1013
relacji SE Morzyczyn - GPZ Maszewo wraz z pasem technologicznym o szerokosci 22m
[po 11m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym],

— jednotorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV nr 1048
relacji SE Morzyczyn - GPZ Y.obez wraz z pasem technologicznym o szerokosci 22m

[po 11m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym].

Linie elektroenergetyczne najwyzszgych i wysokich napiec prebiegajace wdluzg wschodniej granicy gminy w
priewazajacych fragmentach ujete sq w strefach otwartych i strefach produkgji rolnicge), Natomiast trasa linii
wysokich napiet [potnoc-potudnie] przebiega rownieg prze tereny stref otwartych, ale te stref ustugowych
oraz. stref wielofunkeynych 3 zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng [istniejqee tereny miesganiowe).

Miejscowosci objete gazyfikacja to: Maszewo, Beczno, Darz, Dabrowica, D¢bice, Przemocze,
Roznowo Nowogardzkie, Stodolska.

W miejscowosci Przemocze znajduje si¢ stacja redukcyjna, przy potudniowej granicy gminy,
zasilana gazociagiem wysokiego ci$nienia z miejscowosci Mosty, gm. Golenidw [gazociag
wysokiego ci$nienia Dn 500 z gazem GZ-50, ktory jest zrodlem zaopatrzenia w gaz ziemny
Gminy Maszewo].

Przez gming Maszewo przebiega sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia, bedaca pod zarzadem
Operatora Gazociagow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A., Oddzial w Poznaniu. Do
infrastruktury przesylowej wysokiego cisnienia nalezy:

1) gazociag wysokiego cisnienia DN 1000 relacji Goleniéw-Lwowek - rok budowy 2022, o
maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,65 MPa, dla ktérego strefa
kontrolowana wynosi 12m [po 6m na strong od osi gazociagu]

2) gazociag wysokiego ci$nienia DN 700 relacji Pelczyce-Goleniéw - rok budowy 2015, o
maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa, dla ktérego strefa
kontrolowana wynosi 12m [po 6m na strong od osi gazociagul].

3) gazociag wysokiego ci$nienia DN 500 relacji Goleniéw-Barlinek - rok budowy 1982, o
maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktérego strefa
kontrolowana wynosi 65m [po 32,5m na strong od osi gazociagu].

4) gazociag wysokiego cisnienia DN 50 odgal¢zienie Przemocze - rok budowy 1992, o
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maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa), dla ktérego strefa
kontrolowana wynosi 70m [po 35m na strong od osi gazociagu].

5) stacja redukcyjno-pomiarowa w Przemoczu.

Powyzsze gazociqgi przebiegaja przez strefy otwarte SO i komunikacyne SK. Dla Stagi redukcyjno-

pomiarowe] w Prgemoczu ustalona ostata strefa infrastrukturalna S1.

Strefy infrastrukturalne ostaly aprojektowane w taki sposob, aby wwzglednic istniejacq infrastrukture,
umoliwic - jej - dalsgy roxwd), jednoczesnie  apewniajae moliwosé  dostosowania aktow  planowania
pryestrzennego do przyszlych potreb.

W kazdey 3 wyznaczonych stref planistyeznych moZliwe jest realizowanie sieci infrastrukturalnych, takich jak
sieci wodociqgowe, kanalizacyjne, gazowe, elektrycne, telekomunikacyine cgy cieplownicge i@ inne wrag
g niexbednymi urqdzeniami. Takie podejscie zapewnia elastycznosé w procesie rozwojn gniiny, umoliiajae
rownoczesne planowanie obiektow infrastrukturalnych orazg sieci technicznych w sposéb godny 3 dingofalowq
wigjq rowofn prestrennego i potrzebami miesgkaricon.

3.3. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII
ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONAD LOKALNEGO
[art. 13b pkt 1]

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy
dokument samorzadu lokalnego, ktéry diagnozuje potrzeby i1 mozliwosci rozwojowe oraz
wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzennej. Jest wyznacznikiem
kierunkéw rozwoju gminy. W niej zawarta jest analiza stanu obecnego oraz stabych i mocnych
stron gminy. W strategii zaplanowano przedsigwzigcia majace na celu poprawe zycia

mieszkancoéw oraz zaspakajanie potrzeb spolecznych, kulturowych, egzystencjalnych.

Strategia Rozwoju Gminy Maszewo do roku 2030, zostala przyjeta w marcu 2022 roku.
Planowanie strategiczne ma réwniez bardzo duzy wplyw na wzrost gospodarczy ktory jest
niezbednym ogniwem w rozwoju gminy. W celu realizacji zalozen i postanowien
strategicznych zaplanowano do realizacji przedsiewzigcia, ktore przyczynia si¢ do polepszenia

sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy.

Gléwnym celem wyznaczonym w strategii jest wzrost aktywno$ci gospodarczej gminy dla
podniesienia standardu zycia mieszkancow, w tym miedzy innymi:

— kontrolowanie procesu rozwoju zabudowy — opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego poczawszy od obszaréw  cechujacych  si¢
najintensywniejszymi zmianami uzytkowania; rozwdj zabudowy w obrebie istniejacych
siedlisk

— zréwnowazone gospodarowanie przestrzenia — w szczegélnosci w  zakresie
przeznaczania terenéw pod zabudowe mieszkaniowa poprzez zapobieganie
antropoptesji na terenach cennych przyrodniczo

— sprawne planowanie w przestrzeni zwiazane z rozwojem funkcji turystyczno-
rekreacyjnych — logiczne 1 oparte na konsultacjach spolecznych 1 potrzebach

mieszkancéw lokalizowanie réznego rodzaju komplekséw ustugowych, uwzglednianie
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potencjalnych konfliktéw przestrzennych w procesach planowania.

— kierowanie si¢ zasadami ladu przestrzennego w planowaniu przestrzeni w aspekcie
estetycznym, spolecznym, gospodarczym, $rodowiskowym 1 funkcjonalnym — w
szczegbdlnodci na obszarach o wysokim potencjale rozwoju turystyki, w tym na
obszarach o wysokich walorach krajobrazowych

— zachowanie réznorodnosci biologicznej 1 rozwdj systemu obszardéw chronionych oraz
jego integracja z systemami pozaregionalnymi.

— pozostawienie wzdluz rzek, mniejszych ciekéw i urzadzen melioracji podstawowych
paséw terenow zielonych, wolnych od zabudowy.

— uwzglednienie przebiegu i funkcji korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym
w lokalnych dokumentach planistycznych oraz dziataniach nalezacych do kompetencji
gminy.

— uwzglednienie infrastruktury transportu rowerowego przy planowaniu zintegrowanego
systemu transportu

— utrzymanie ograniczeft zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze powierzchni
ograniczajacych lotnisk 1 ladowisk

— wzmocnienie obszaru gospodarki lokalnej w duzym stopniu zalezy od wspierania
inicjatyw i aktywnosci ekonomicznej mieszkafncow [wspomaganie tego sektora przyczyni
si¢ do rozwoju ekonomicznego gminy oraz odczuwanej przez mieszkancow jakosci
zycia.

— wrykorzystanie potencjalu turystycznego jako gléwnego atutu gminy - rozwoj turystyki
winien uwzglednia¢ dzialania migdzygminne, podejmowane wspodlnie z sgsiednimi
samorzadami (np. tworzenie wspolnych sieci szlakéw rowerowych, pieszych, wodnych,
itp.).

— wspieranie aktywno$ci mieszkancéw w zakresie tozsamosci kulturowej i lokalnej (pod
katem prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w turystyce).

— poprawa obstugi mieszkancow w zakresie edukacji, ochrony zdrowia i pomocy
spolecznej

— zapewnienie ciaglodci ochrony korytarzy ekologicznych oraz ekosystemow w czesci
péinocnej i pélnocno-zachodniej gminy

— Istotne sa takze skoordynowane dzialania w dziedzinie ochrony §rodowiska
przyrodniczego, dla zachowania ciaglo$ci systemow tej ochrony, jak réwniez wystepujace
na ogo6t w powigzaniu z walorami §rodowiska przyrodniczego, udostepnianie turystyczne
obszaréw  atrakcyjnych  (ciaglo§¢ drég  turystycznych, szlakéw — rowerowych,
komplementarno$¢ miejsc obstugi tras i1 rejonéw turystycznych).

W wyniku reformy planowania przestrzennego, ktéra weszla w zycie 24 wrzednia
2023 r., wprowadzono wymog opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju,
ktora zawiera¢ bedzie miedzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie — zgodnie
z art. 51.Ustawy Zmieniajacej:

o Ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w dane gminie okresla sie, uw3gledniajae polityke
prestrzenng gminy okreslong w strategii roxwojn gminy lnb strategii rowoju ponadlokalnego, o ile gmina

dysponuje strategiq roxwoiu gminy lub strategiq roxworu ponadlokalnego, ktdrych opracowanie Fostato wszezete

od dnia wejscia w Zycie niniejszes Ustawy.” [tj. od 24.09.2023r.].
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Jednakze obowiazujaca Strategia Rozwoju Gminy Maszewo zostala przyjeta uchwala Nr
XXXV/269/2022 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 30 matrca 2022 r., nie spelnia wymagan,

ktére obowiazuja po wprowadzeniu reformy planowania przestrzennego.

3.4. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA [art. 13b pkt 2]

Obowiazujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego [PZPWZ] zostal przyjety uchwala Nr XVII/214/20 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. [Dz. Urz. Woj. Zach.
z 27.07.2020 r. poz. 3564]. W planie okreslono wizje zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa, polityke przestrzenna, a takze system jego realizacji.

Rye.5 Fmﬁ”:em‘ PZPWZ obejmujacy obszar w rejonie gminy Mavr%ewo [Zrédto: gpracowanie wiasne]
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Cele 1 kierunki ksztaltowania rozwoju przestrzennego okreslone w PZPWZ, dotyczace gminy
Maszewo, dotycza migdzy innymi:
e ochrona udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Woéd podziemnych nr 123
e uwzglednienie wskazanego do ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu: Dolina
Stepnicy
e uwzglednienie obszaru zwaloryzowanego jako spelniajacego kryteria parku
kulturowego: PK22 , Przemocze”
e utrzymanie ograniczen zabudowy 1 zagospodarowania terenu w obszarze
powierzchni ograniczajacych lotnisk i ladowisk
e zachowania bioréznorodnosci i rozwoj systemu obszaréw chronionych oraz jego
integracja z systemami pozaregionalnymi
e rozwdj energetyki wiatrowej przy poszanowaniu wartosci krajobrazowych
e rozwoéj mikro- i malych instalacji solarnych oraz budowa farm fotowoltaicznych wraz
z niezbedng infrastruktury techniczna

e budowa farm fotowoltaicznych
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e uwzglednianie w dokumentach planistycznych obiektéw szczegdlnie waznych dla
bezpieczenstwa 1 obronno$ci panstwa oraz ksztaltowanie rozwigzan systemu
transportowego w sposob minimalizujacy zagrozenia wynikajace z przewozéw
tadunkéw niebezpiecznych, przemieszczania 1 rozmieszczania sit zbrojnych

W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Maszewo
wskazuje si¢:

e rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 106 [w obrebie miejscowosci Jenikowo]
e rozbudowa i przebudowa drogi wojewddzkiej nr 106 polegajaca na budowie $ciezki

pieszo-rowerowej na odcinku Maszewo-Beczno

Odnoszac sig¢ do wskazanych w PZPWZ celow i kierunkow ksztatltowania rozwopn prestryennego dla gminy
Maszewo, nalezy zaznacgyé, e nie wsgystkie prestrienne ustalenia PZPWZ mogna zastosowal w
ustaleniach plann ogolnego gminy, e w3gledn na awartos¢ planu ogolnego i 0gdlnosé jego ustaleri — stref
planistyeznych.

Pry ustalaniu stref planistyeznych wzieto pod nwage walory srodowiskowe gminy oraz wystepujace na jej terenie
obiekty i obszary objete ochrong prawnq. Wystgpujace na obszarze gminy 3toga kopalin, gostaly objete strefami
planistycznymi, ktdre Zapewniq ich ochrone.

3.5. REKOMENDAC]E I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE [art. 13b pkt 4]

Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzadzane dla kazdego wojewddztwa, identyfikujace,
charakteryzujace i waloryzujace oraz wskazujace sposoby ksztaltowania i ochrony krajobrazu
(w tym kulturowego) przynajmniej raz na 20 lat. W ramach audytu powinny tez zosta¢

wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe.

Rye.6 Fragmenty projektu audytu krajobrazowego, obejmujqcego c3esé terenu gminy Maszewo
w obrebie Korytowa i Jenikowo
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W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

jest w trakcie sporzadzania Audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego.

Zgodnie z projektem audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego, czgsc
gruntéw rolnych, polozonych w obrebie Korytowo i Jenikowo objeta jest krajobrazem
priorytetowym ,,Krajobraz wiejski na poludnie od Nowogardu”. Na obszarach tych nie
wystepujg obszary objete ochrong prawna.

Obszary te stanowiq grunty role [czesé stref otwartych: 2050, 34850 i 3580] oraz teren zabudowane
miejscowosci  Korytowo i Jenikowo. Na obszarze tym plan  ogélny nie wskazuje nowych funkei

zagospodarowania.

3.6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE [art. 13b pkt 6]

Na potrzeby planu ogélnego gminy Maszewo zostalo wykonane opracowanie
ekofizjograficzne, o ktérym mowa w art.72 ust.4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony §rodowiska w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ww. ustawy.

W opracowaniu wskazane zostaly elementy wynikajace z uwarunkowan ekofizjograficznych,
ktére nalezy uwzgledni¢ w trakcie podejmowania dzialan na terenie gminy:
e chroni¢ tereny najwyzszej przydatnosci rolniczej przed nierolniczym uzytkowaniem,
e niec dopuszcza¢ do lokalizowania obiektéw dysharmonijnych wysokosciowych lub
wielkokubaturowych, w szczegdélnosci ochrona panoram i osi widokowych
e zachowac wszelkie nieuzytki naturogeniczne (oczka wodne, tereny podmoktle, bagienne,
torfowiska, zarosla i zadrzewienia $rédpolne), ze wzgledu na ich wazna role
biocenotyczna i walory krajobrazowe,
e utrzymywacé w dobrej sprawnosci sieci 1 urzadzenia melioracji wodne;j
e nowe zabudowania wprowadzac jako uzupelnienie juz istniejacej w granicach badz
e w bezposrednim ich sasiedztwie eliminujac jej rozpraszanie zabudowe nalezy
ksztaltowacé uwzgledniajac wymog maksymalnego zachowania istniejacej zieleni wysokiej
oraz wprowadzania nasadzeni zieleni izolacyjnej.
e chroni¢ przed przeznaczeniem na cele nielesne, zachowujac w ten sposéb trwalosé
istniejacych zasobow lesnych
Nie wszystkie przestrzenne  Zalecenia  wynikajace 3 opracowania  ekofizjograficznego  mozna  astosowaé
w ustaleniach planu ogolnego gminy, e wgledn na specyfike planu ogolnego i 0gdlnosé jego ustaleri — stref
planistyeznych.
Jednakse niektire galecenia  Zwiqzane 3 agospodarowaniem  terendw, ostaly  uwglednione  pr3y
sporzadzanin - plann  ogdlnego, co pozwolito na skutecine dostosowanie ustaleri  planistycznych  do

wwarnnkowarn Srodowiska pryrodniczego. Ma to swoje odzwierciedlenie w wyznacgonych strefach otwartyeh,
ktdre chroniq tereny pred urbanizagaq.
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37. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY [art. 13b pkt 3]

FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY
[art. 13b pkt 3 lit.a]

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, formami ochrony przyrody
sa: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne,

zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, ochrona gatunkowa roélin, zwierzat 1 grzybow.

W obszarze podlegajacym analizie nie ustanowiono obszaréw wchodzacych w  sklad
krajowych oraz europejskich systeméw obszaréw chronionych, przez ktére realizowane sa
zwigzki przyrodnicze w szerszym ujeciu. Obszar gminy znajduje si¢ poza obszarami Natura
2000.

Rye.7 Formy ochrony przyrody [Zridio: apracowanie wiasne]
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Na terenie gminy Maszewo do elementéw objetych ochrona z mocy ustawy o ochronie

przyrody zaliczono nastgpujace drzewa pomnikowe:

— Dab szypulkowy, o obwodzie pnia 5,06 m, wysokosci 24 m rosnacy w Maszewie, na
nieruchomosci Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej

— Dab szypulkowy, o obwodzie pnia 5,05 m, wysokosci 26 m rosnacy w Maciejewie - przy
przystanku autobusowym

— Dab szypulkowy, o obwodzie 430 cm, rosnacy w obrebie Darz.
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— Dab szypulkowy ,,Biaty Wilk”, o obwodzie 487 cm, rosnacy na terenie Parku Lechickiego
w Jarostawkach na dz. nr 157
— Bluszcz pospolity ,,Kiel” o obwodzie pnia 101cm, rosnacy na terenie Parku Lechickiego w

Jarostawkach na dz. nr 157.

W przeprowadzonej w 2001 roku inwentaryzacji przyrodniczej (Biuro Konserwacji
Przyrody Szczecin) stwierdzono wystegpowanie rodlin 1 zwierzat podlegajacej ochronie
gatunkowej. Sa to gatunki roslin objetych ochrong w licznie 20 w tym:

— 8 $cisle chronionych roslin naczyniowych,

— z dziko rosnacych wyrézniono: kruszezyk szerokolistny, widlak wroniec, widlak gozdzisty 1
barwinek pospolity (sa to rosliny le$ne), grazel zolty 1 grzybien bialy na 3 jeziorach. Z
siedlisk antropogenicznych zaliczono cis 1 bluszcz pospolity,

— 4 Scisle chronione gatunki porostéw nadrzewnych,

— 8 gatunkéw chronionych czeéciowo: konwalia majowa, kruszyna pospolita, marzanna
wonna, bagno zwyczajne, paprotka zwyczajna, porzeczka czarna, kalina koralowa, kocanki

piaskowe.

Do najcenniejszych zwierzat objetych ochrona wystepujacych w gminie nalezy zaliczy¢
obecnos¢: ropuchy zielonej, rzekotki, baka, perkoza rdzawoszyjnego, gagola, bociana bialego i

czarnego, bielika, puchacza, blotniaka stawowego i lakowego, derkacza, zimorodka i wydry.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU
[art. 13b pkt 3 lit.b]

Wedlug Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne art. 16 pkt 43 powodzia nazywamy
czasowe pokrycie przez wode terenu, ktéry w normalnych warunkach nie jest pokryty woda,
w szczegllnosci wywolane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych, zbiornikach

wodnych, kanatach oraz od strony morza.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dzielimy na:

® obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1%
- powodz na tych obszarach wystepuje raz na 100 lat

® obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
- powodz na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat

® obszary miedzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktoéry wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska
stanowigce dziatki ewidencyjne

® pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich

Rzeczypospolitej Polskiej 1 administracji morskiej.

Tereny polozone w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodziag musza spelniac
warunki okreslone w ustawie Prawo wodne. Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z trescia art. 77 ust. 1 pkt 3) lit a) oraz b) Prawa wodnego, zakazuje si¢ m.in.
gromadzenia $ciekdéw, nawozow naturalnych, sSrodkéw chemicznych, a takze innych substancji

mogacych zanieczy$ci¢ wody, jak réwniez lokalizacji nowych cmentarzy. Jezeli nie spowoduje
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to zagrozenia dla jako$ci wod w przypadku wystapienia powodzi, wlasciwy organ Waod
Polskich (tj. dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wod Polskich), zgodnie z art.
77 ust. 3 Prawa wodnego, moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od wymienionych wyzej zakazow,

okreslajac warunki niezbedne dla ochrony jako$ci wod.

Na obszarze gminy Maszewo wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzia [od rzeki
Gowienica|, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz 1%
(raz na 100 lat) w miejscowosci Pogrzymie.

W planie ogdlnym gminy Maszewo obszary te znajdujq sie w strefach otwartych: 150, 380 oraz 2950.

Rye.8 Obszary szezegdinego zagrozenia powodziq na obszarze gminy Maszewo [Zridlo: opracowanie wlasne)

W planie ogdlnym gminy Maszewo obszary te inajduja sie w potnocno-gachodnie czesei gminy [wdflug rieki
rzeki Gowienical.

Teren gminy Maszewo zlokalizowany jest poza obszarem wlasciwosci terytorialnej
administracji morskiej Rzeczypospolitej Polskiej, tj. poza granicami pasa technicznego i
ochronnego brzegu wéd morskich, jak rowniez poza granicami morskich portow 1 przystani, w

rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i

administracji morskie;.

OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH [art. 13b pkt 3 lit.c]

Zgodnie z art. 195 Ustaw, melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych w celu

poprawy zdolnosci produkeyjnej gruntéw rolnych. Urzadzeniami melioracji wodnych sa: rowy

PLAN OGOLNY GMINY MASZEWO - projekt 22 |Strona



wraz z budowlami zwiazanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociggi, stacje pomp
stuzace wylacznie do celéw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach
nawadnianych, systemy nawodniefi grawitacyjnych oraz systemy nawodnieni ci$nieniowych, o

ile stuza celom regulacji stosunkéw wodnych.

Wody Polskie prowadza system informacyjny gospodarowania wodami z uwzglednieniem
podzialu na obszary dorzeczy i regiony wodne. Gmina Maszewo jest podzielona na dwa

obszary dzialania zarzadow zlewni w Gryficach i Stargardzie.
Na potrzeby sporzadzania planu ogélnego udostgpnione zostaly dane w postaci wektorowej

tylko dla obszaru dzialania Zarzadu Zlewni w Gryficach,

Rye.9 Grunty zmeliorowane i zdrenowane

[Zrédto: apracowano na podstawie danych dla obszarn dziatania Zarzadu Zlewni w Gryficach]
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TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY,
NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY [art. 13b pkt 3 lit.d]

Ruchy masowe to przemieszczanie si¢ mas skalnych w postaci pokrywy zwietrzelinowej wzdiuz

stokow, wywolane przez oddzialujaca na nie sile cigzkosci.

Zgodnie z baza Systemu Oslony Przeciwosuwiskowej na obszarze gminy Maszewo nie
zidentyfikowano terenéw osuwiskowych oraz obszaréw predysponowanych do wystgpowania

ruchéw masowych.
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STREFY OCHRONNE UJEC WODY [art. 13b pkt 3 lit.]

Strefa ochronna uje¢ wody polega na ograniczeniu uzytkowania gruntéw oraz korzystania
z wody. Wyrdznia si¢ strefy ochrony bezposredniej oraz posredniej.

Na terenie gminy Maszewo znajduje si¢ 12 gléwnych uje¢ wody. Ujecia te posiadaja
ustanowione strefy ochronne.

Cze$¢ zachodnia gminy Maszewo polozona jest w strefie Gléwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych nr 123 Zbiornika miedzymorenowego Stargard-Goleniow.

Rye. 10 Glowne wjecia wid podziemnych i GZWP  [Zridio: gpracowanie wlasne]
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OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH [art. 13b pkt 3 lit.f]

Obszary ochronne zbiornikéw wod $rédladowych, zgodnie z art. 59 Prawa wodnego, stanowig
obszary, na ktérych obowiazuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych woéd przed degradacja. Na
obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania roboét
lub innych czynnosci, ktére moga spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntéw lub wod, a w
szczegolnodci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko.

Na terenie gminy Maszewo nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw woéd srédladowych.
Natomiast cz¢$¢ zachodnia gminy Maszewo polozona jest w strefie Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 123 Zbiornika migdzymorenowego Stargard Goleniow. W poziomie
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wodonosnym GZWP nr 123 dominuje wspolczynnik filtracji w zakresie 24,0-48,0 m/d.

Wodoprzewodno$é zawiera siec w przedziale 50-1 000 m’/d. Rzedne zwierciadla wody w
granicach zbiornika ksztaltuja si¢ na poziomie od ok. 5 m n.p.m. w czesci péinocno-zachodniej
w rejonie Goleniowa, do 45 m n.p.m. na zachodzie, w okolicach miejscowosci f.eczyca. Ogodlnie
przeplyw wod podziemnych odbywa si¢ w kierunku zachodnim ku dolinie rzeki Ina, a dalej w

kierunku jeziora Dabie 1 Zalewu Szczecifiskiego.

TERENY GORNICZE I OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI
[art. 13b pkt 3 lit.g]

Na terenie gminy Maszewo nie ma ustalonych obszaréow goérniczych i terenéw goérniczych dla

wystepujacych tu zt6z ,,Maszewo I’ 1 ,,Maszewo II”.
Rye. 11 Rejony lokalizagi 215% kapalin [Zridto: opracowanie wlasne]
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UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA I PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANC]I [art. 13b pkt 3 lit.h]

W gminie Maszewo znajduja si¢ udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego [piaski i zwiry]
,Maszewo 1”1 ,,Maszewo I1”.

Zloze kruszywa naturalnego “Maszewo I’ zlokalizowane jest na terenie miasta Maszewo. W
jego sasiedztwie znajduje si¢ zloze kruszywa naturalnego ,,Maszewo II” polozone jest w
obrebie geodezyjnym Darz, przy granicy miasta Maszewo.

W chwili obecnej ztoza jest nieeksploatowane.

Rekultywacja starych wyrobisk poceksploatacyjnych prowadzona jest w kierunku wodnym,
wynikiem czego jest utworzenie kilku zbiornikéw wodnych, tworzacych krajobraz zblizony do
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starorzeczy.

Tabela 1. Udokumentowane 3loga surowedw na terenie gminy Maszewo

Nazwa Nr Kopalina Powierzchnia Stan zagospodarowania
L.p. . . 2 .
ztoza ztoza gléwna [ha] ztoza
Zloze rozpoznane
1. | Maszewol | KN 15355 | Piaskiizwiry 2,64 szczegblowo -
niezagospodarowane
Zloze rozpoznane
2. | Maszewo II| KN 10359 | Piaski i zwiry 7,89 szczegblowo -
niezagospodarowane

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych http://geoportal.pgi.gov.pl

Wsrod rozleglych obszaréw namuléw torfiastych na terenie gminy Maszewo znajduje si¢ wiele
zazwyczaj malych torfowisk o réznym skladzie gatunkowym rodlin. Jako perspektywiczne
zloza torféw wskazano obszary zlokalizowane w Bagnach oraz pomiedzy Maszewem i
Bielicami. Torfowisko pomiedzy Maszewem i Bielicami uznano za obszar prognostyczny
gdyz nie wykazuje kolizyjnosci sozologicznej oraz posiada stosunkowo duza powierzchnig 1

zasoby.

W zwiqzkn 3 planowang eksploataciq torfow, w planie ogolnym wyxnacgono strefe gornictwa 15SG w rejonie
mitefscowosci Bagna.

Biorqe pod mwage fakt, i teren 300% to obecnie niezagospodarowany teren, wykorzystywany do spacerdw i
uprawiania rognego hpu aktywnosci sportowych, w cgesci sklasyfikowany jako Bp i Bz, Gmina podjeta
dziatlania w  kierunku wykorgystania c3esci tego  obszarn  pod realizace abudowy mieszkaniowe
wielorodzinney e w3gledu wlasnie na lokalizage [teren bardzo dobrze skomunikowany — pry drodze
wojewddzkiey, niedaleko centrum Maszewa] i prylegle tereny ieleni i rekreagi w dolinie r3eki Stepnica. Stad
na terenach 0% w planie ogolnym wyznaczono strefy planistyene: Zieleni i rekreagi 355N orag
wielofunkeying strefq 3 zabudowa wielorodzinng 10SW, dla ktdrey okreslono profil dodatkowy: teren zieleni
naturalnej, teren lasu orag teren abudowy miesgkaniowe jednorodzinne la istniejqeych 1w sqsiedztwie

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

Na terenie gminy Maszewo nie wystepuja udokumentowane kompleksy sktadowania
dwutlenku wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii, dlatego tez pominigto

ten aspekt w procesie tworzenia planu ogélnego.

OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE]
[art. 13b pkt 3 lit.i]

Na obszarze uzdrowisk znajduja si¢ zaklady 1 urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego.
Uzdrowiska posiadaja zloza naturalnych surowcow leczniczych o potwierdzonych
wlasciwosdciach leczniczych, klimat o wlasciwosciach leczniczych oraz infrastrukture
techniczna w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej, w zakresie transportu

zbiorowego.
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Na terenie Gminy Maszewo nie wystgpujq ugdrowiska orag ich obszary ochronne, w wiazkn 3 cxym nie bylo

koniecznosci wwgledniania tych nwarunkowari w planie.

ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY LUB UJETE W WOJEWODZKIE]
LUB GMINNE] EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE]
[art. 13b pkt 3 1it.j]

Maszewo jest miastem wpisanym do rejestru zabytkow i chlubi si¢ blisko 747-letnia historia.
Prawa miejskie otrzymalo w dniu 27 kwietnia 1278 r. z rak biskupa kamienskiego Hermana
von Glieichen. Maszewo jest jednym z nielicznych miast, ktére zachowalo w calosci swoj
historyczny uktad urbanistyczny oraz architekture.

Pod wzgledem kulturowym gmina jest stosunkowo réznorodna. Wystepuja tu typowo
chlopskie wsie o $redniowiecznym rodowodzie, z zachowanym historycznym ukladem

przestrzennym oraz licznymi zabytkami architektury.

Na terenie gminy Maszewo znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

Zasady ochrony konserwatorskiej zabytkowych obszaréw 1 obiektow zostang ustalone na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy.

Przy sporzadzeniu planu ogélnego uwzgledniono:

1) wpisane do rejestru zabytkow zabytkowe obszary 1 obiekty zabytkéw nieruchomych:

Tabela 2. Zﬂ@/l‘/éi nieruchome l]pifdm’ do rejm‘m zﬂb thdw [Zro'dfa: www.wkz.s3ezecin.plf

Miejscowos¢ Obiekt Datowanie .Nr Data wpisu Nr decyzji Dawr.ly
rejestru nr rej.
kosciok XIV, XV w.,
Bagna paw. $w. Ap. Piotra i Pawla |4 ¢w, XVITw. 1214 | 1958-09-12 KLV.-0/111/58 347
. kosciét p.w. Macierzyfistwa XV w.,
Budzieszowce NMP 2 pol. XVIIw] 1215 | 1956-06-11 KLV.-0/82/56 180
aleja dgbowa przy drodze
Debice wojewbdzkic] XVIIw. | 935 |[2011-09-27 | DZ.5130.26.2011.AR
nr 106 - na odcinku
Maszewo- Jenikowo
Jenikowo cmentarz przykoscielny ;5111310\{& 1267 | 1998-06-04 | DZ-4200/24/0/98 | 1374
kosciolh $w. J6zefa 1898 r,,
Jenikowo OSciot p.w. Sw. ] wieza: 1267 | 1998-06-04 | DZ-4200/24/0/98 | 1374
z dzwonnica
1722 1.
zespol palacowo-parkowy: alac:
Maciejewo 1. patac 1p899c1: 1794 | 2018-11-26 | DZ.5130.21.2018.AR
2. park )
Maszewo teren Starego Miasta 2 pot. XIII - 42 1955-07-30 KLV.-0/21/55
XIX w.
k. XIII- pot.
kosciol p.w. MB XIVw., pocz.
Maszewo Crestochowskicj XV w. 1821 1219 | 1956-05-15 KLV.-0/84/56 94
1922
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kosciél p.w. sw. Alberta
Maszewo | Chmielewskiego (d. kaplica | pol. XV w. 1216 | 1963-12-05 K1.20/35/63 407
$w. Jerzego)
Maszewo obwarowania miejskie XIV - XV w.| 408 1963-12-05 K1.20/36/63
. , pol. XIX w.,
Maszewo budynek mieszkalny, przeb. 1222 | 1984-09-11 |  KLIIL5340/7/84 1036
ul. Wojska Polskiego 2
1. 20. XX w.
. ) przet.
Maszewo budynek mieszkalny, XVII/XIX | 1060 | 1984-09-28 | KLIIL.5340/31/84
ul. Wojska Polskiego 13 w
poczta, ul. Wojska Polskiego 1 PSOZ/Sz-
Maszewo 0 2pol. XIXw,| 1221 | 19931130 | i do D8 0 | 1244
Maszewo kamienica, 1 pol. XIX w.| 1268 | 1998-02-17 | DZ-4200/39/0/97/98 | 1365
pl. Wolnosci 1
Maszewo budynek mieszkaloy ul. 1, e 1 15 11999.11.03 | DZ-4200/23-23a/0,/99
Jednosci Narodowej 20
budynek mieszkalny 1920 1
Maszewo z wieza, wieza: 2 pol. 44 2000-06-27 | DZ-4200/12/0/2000
ul. Glowackiego 5 XIX w.
. 11821 —
Maszewo Ratusz, pl. Wolnosci 2 1827: 1920 1. 660 2010-07-12 | DZ-4140/28/AR /2010
cmentarz zydowski, relikty
Maszewo 1pol. XIXw.| 1721 |2018-02-07 | DZ.5130.01.2018.AR
muru Cmentarnego
Nastazin cmentarz przykoscielny |2 pol. XVIw.| 2026 | 1990-09-27 |  K13-5340/159/90 1147
Nastazin kosciol p.w. sw. Anny XVI w. 2026 | 1990-09-27 |  K1.3-5340/159/90 1147
(wieza)
Prremocze | KOSCiOl pw. MB Krdlowej | ) oy, 1218 | 1958-09-12 KILV.-0/79/58 353
Korony Polskiej
Przemocze ke 1.20. XX w. | 265 |2006-06-28 | DZ-4200/10/0/2006
nr 80 /otoczenie/
Radzanek | kosci6l pw. éw. Flotiana | k. XIXw. | 1999 |2021-02-26 | DZ.5130.01.2021.AR
Radzanck | Cmentarzem przykoscielny, |y 1999 | 2021-02-26 | DZ.5130.01.2021.AR
mur cmentarny
. L . . pol. XV w.;
N Roznor‘c‘l’;’ki kOS“OlPI":i”' S‘VBAmomego Wieza: k. | 1265 | 1963-12-05 K1.20/39/63 410
owoga e adewskiego VI w.
XV/XVI w,;
Sokolniki koscié! p.w. NSPJ rozb. XVIIT | 1220 | 1956-05-14 KILV.-0/83/56 96
w., k. XIX w.

2) ujete w wojewodzkiej ewidencii zabytkéw obszary 1 obiekty zabytkéw nieruchomych:

Tabela 3 Zabytki nieruchome ujete 1w wojewiodzkie ewidencji gabytkdw

8- 2z g ] Uwagi
Miejscowos¢ Adres Obiekt Datowanie BDZ — 2022 r.
Bagna nr 20,
Bagna dz. nr 178/1 chatupa pol. XIX w. przebudowana
Bagna Dz. nr 149 cmentarz przykoscielny XIV w.
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o %z g . Uwagi
Miejscowos¢ Adres Obiekt Datowanie BDZ — 2022 r.
Beczno nr 3,
Beczno dz. nr 319, 320 chalupa k. XIX w.
Becezno Dz. nr 274/13, zespol folwarczny 1 éw. XX w.
Bielice Dz. nr 235 cmentarz przykoscielny XIX w.
- s XVIII w.(?),
Bielice Dz. nr 235 kosciot 4 éw. XIX w.
Budzieszowce Dz. nr 50 cmentarz przykoscielny 1 pol. XV w.
Budzieszowce | Dz. nr 53, 54/1, 54/2 zespol folwarczny 3 ¢éw. XIX w.
Darz Dz. nr 33 cmentarz przykoscielny XV w.
. . . ruina
Darz Dz. nr 495/5 dwor 2 -3 ¢éw. XIX w. (stan na: 01.2023)
Darz Dz. nr 33 kosciot 1885 1., 1896 r.
Dar dz. 498/6 obora (9) w zespole 1865 1.
folwarcznym
Dars, dz. nr 361/13 owezarnia (16) 1909 r.
w zesp. folwarcznym
. stajnia, obora (3) . ruina
Dar? Dz nr 498/6 w zesp. folwarcznym 4 cw. XIX w. (stan na: 01.2023)
. Dz. nr 498/6,495/5 1 ) pol. XIX - 1. 20.
Darz inne zespol folwarczny XX .
Dabrowica Dz. nr 88 cmentarz przykoscielny XVII w.
Dabrowica Dz. nr 88 dzwonnica 2 pot. XIX w.
Dabrowica Dz. nr 88 kosciot 1864-1865
. Dabrowica nr 8, dz. nr nie istnieje
Dabrowica 61/1 stodota k. XIX w. (stan na 01.2023)
Debice Dz. nr 193/1 cmentarz przykoscielny | ok. pol. XVI w.

. gorzelnia (1) . nie istnieje
Debice Dz ar 523 w zesp. folwarcznym 1848-1884 (stan na 01.2023)
Debice Dz nr 523 obora (3) 1. 80. XIX w.

w zesp. folwarcznym
Debice Dz nr 523 obora (4) 1. 80. XIX w.
w zesp. folwarcznym
. , 1. 40. XIX w. - L.
Debice Dz. nr 523 zesp6l folwarczny 30, XX .
Dobrostawiec Dz. nt 67 cmentarz pocz. XX w.
k. 1945 r., pocz.
Godowo Cmentarz (II) 1945 1
Godowo Dz nr 108 Cmentarilll‘gm“nalny ok. 1 pol. XIX w.
Godowo Dz. nr 99 cmentarz p(xI:)zykosclelny X1V w.
Godowo Dz. nr 99 kosciot 1863 r.
Jenikowo Dz. nr 145/5 budynek inwent. (4) pocz. XX w.
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e 2z g ] Uwagi
Miejscowos¢ Adres Obiekt Datowanie BDZ — 2022 r.
w zesp. folwarcznym
Jenikowo Dz. nr 144 cmentarz (I) XIX w.
Jenikowo Dz. nr 139/2 dzwonnica 1722 r. wpisana do’r'e}. zzb.
(wraz z kosciotem)
Jenikowo Dz nr 145/12 stajnia (2) 1. 20. XX w.
w zesp. folwarcznym
. Jenikowo nr 13, dz. nr nie istnieje
Jenikowo 58/4 stodota 2 pol. XIX w. (stan na 01.2023)
Jenikowo Dz. nr 145/2 stodola (7) 1. 20. XX w.
w zesp. folwarcznym
. Dz. nr 145/5,145/121 , pocz. XX w. — L.
Jenikowo inne zespol folwarczny 20. XX .
Korytowo nr 3, . . . nie istnieje
Korytowo dz. or 65 budynek inwentarski 3 éw. XIX w. (stan na 01.2023)
Korytowo Korytowo nr 4, chatupa k. XIX nowe elewacje
ytow! dz. nr 68 up . w. we elewacj
Korytowo nr 24,
Korytowo dz. ar 510/1 chalupa pol. XIX w. przebudowana
nie istnieje
Korytowo Korytowo nr 37 chatupa 1 pol. XIX w. (stan na 01.2023)
Korytowo cmentarz przykoscielny k. XV w.
Korytowo kosciot 1820 r.
Korytowo nr 11, . . nie istnieje
Korytowo do. nr 260/4 remiza strazacka 2 pot. XIX w. (stan na 01.2023)
Korytowo nr 17, nie istnieje
Korytowo dy. nr 513 stodota 2 pot. XIX w. (stan na 01.2023)
Leszezynka Dz. ar 34{ 13 obreb cieletnik (8) 1 10. XX w.
Stodolska w zesp. folwarcznym
Dz. ar 36 obreb obora (2)
Leszezynka Stododlska w zesp. folwarcznym 120 XX w.
Leszczynka Dz. nt 34/ 7 obteb obora (6) 1 20, XX w.
Stododlska w zesp. folwarcznym
Dz. ar 36, 34/15, 34/7 )
Leszczynka {inne ob. Stoddlska zespol folwarczny 1.10 - 20 XX w.
Maciejewo cmentarz (I) 1 pol. XIX w.
Macicjewo Dz nr5/2 cmentarz lggykosadny XVIII w.
Maciejewo cmentarz rodowy (III) 1 pol. XIX w.
Maciejewo Dz.nt5/2 kosciot 1867 .
L . 4 éw. XIX w. —
Maciejewo Dz nr 13/12,13/8 zespol folwarczny 130, XX w.
Maszewo Maszewo-Jenikowo aleja AVIIw. - XIX CPASCIOWO Wplsana
w. do rejestru zabytkow
Maszewo Dz. nr 1184 obr, 2 cmentarz (II) ok. XVI w.
Maszewo Dz.nr 178 obr .1 |cmentarz komunalny (I) |XIX w., po 1945 r.
Maszewo | Dz nr731obr.2 | ST gﬁ)y koselelny |4 o1 XV w.
Maszewo Jednosci Narodowej élewator Z magaz. 1 20. — 30. XX w.
23 ul,, zbozowym (1) w zespole
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o %z g . Uwagi
Miejscowos¢ Adres Obiekt Datowanie BDZ — 2022 r.
dz. nr 36/5 obr. 1 bazy transportowej
KoSciuszki 24 ul., .
Maszewo dz. nr 1150 obr. 2 kamienica przel. XIX/XX w.
Kos$ciuszki 25 ul., .
Maszewo dz. ar 1173/3 obr. 2 kamienica k. XIX w.
Mickiewicza 9 ul., dz. .
Maszewo or 737 obr. 2 kamienica pol. XIX w.
Jednosci Narodowej | magazyn zbozowy (2) w Lo
Maszewo 23 zespole bazy 1. 10. XX w. " ililsg];ezlng)
dz. nr 36/5 obr. 1 transportowej (stan na 01.2023)
Jednosci Narodowej 23 mtlyn wodny (1) pol. XIX w. —
Maszewo dz. nr 36/5 obr. 1 w zespole mlyna pocz. XX w.
Maszewo park
Maszewo dz. nr 144/2 obreb 1 pomn.lk. pc/)leglych . 1. 20. XX w.
w I wojnie §wiatowej
Buczka 17-17a ul. (ob.
Maszewo | ul. Kamienna), dz. nr szkota parafialna 1859 - 1863
1086
Mokre nr 19, chatupa z czeicig nie istnieje
Mokre dz. nr 68 inwentatrska pol. XIX w. (stan na 01.2023)
Mokre Dz. nr 259 cmentarz (I) ok. pot. XIX w.
Mokre Dz. nr 90 cmentarz ;()Irlz)ykoscmlny 2 potl. XVI w.
Mokre Dz. nr 90 dzwonnica XVII/XVIII w.
Mokre Dz. nr 90 kosciot XV w.

. . nie istnieje
Nastazin Nastazin nr 27 chatupa 1809 r. (stan na 01.2023)
Nastazi Nastazin nr 35, hal 1 XTX nie istnieje

astazin dz. nr 230 chatupa POl ALA W (stan na 01.2023)

. . nie istnieje
Nastazin Nastazin nr 54 chatupa 1852 r. (stan na 01.2023)

. . nie istnieje
Nastazin Nastazin nr 2 chatupa pol. XIX w. (stan na 01.2023)
Nastazi Nastazin nr 4, hal 2 pol. XIX

astazin dz. nr 23 chatupa pol. w.
. Nastazin nr 16, chatupa z czescig nie istnieje
Nastazin dz. nr 66/1 gospodarcza pol. XIX w. (stan na 01.2023)
lokalizacja gorzelni na
Ostrzyca gm. Nowogard winiarnia / gorzelnia pocz. XX w. obszarze gm.
Maszewo
Przemocze nr 63,
Przemocze dy. it 297 chatupa 1880 r.
Prremocy Przemocze nr 27, hal 1 XTX nie istnieje
cmocze dz. nr 251/1 chatupa PO ALA W (stan na 01.2023)
Przemocze nr 40,
Przemocze dz. nr 265 chatupa k. XIX w.
Przemocze nr 76,
Przemocze dz. nr 317 chatupa k. XIX w. przebudowana
Przemocze nr 59,
Przemocze dz. ar 290/2 chatupa pol. XIX w.
Przemocze Dz. nr 315/3 cmentarz komunalny 1 pol. XIX w.
Przemocze Dz. nr 314/2 cmentarz przykoscielny | 2 pol. XVI w.
Przemocze Przemocze nr 40, stodota k. XIX w.
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. . . r . . Uwagi
Miejscowos¢ Adres Obiekt Datowanie BDZ — 2022 r.
dz. nr 265
Radzanek Dz. nr 222 cmentarz przykoscielny XVIII w.
gorzelnia (3) w zespole nie istnieje
Radzanek Dz. nr 204/5 folwarcznym 1. 90. XIX w. (stan na 01.2023)
Radzanek Dz. nr 222 kosciot k. XIX w.
obora (4) w zesp. nie istnieje
Radzanek Dz. nr 204/7 folwarcznym 1914 (stan na 01.2023)
stajnia-obora (2) w zesp. nie istnieje
Radzanek Dz. nr 204/5 folwarcznym 1912 1. (stan na 01.2023)
. 4 éw. XIX w. — 1. nie istnieje
Radzanek Dz. nr 204/5, 204/7 zespol folwarczny 30, XX w. (stan na 01.2023)
Roz Roznowo
N © n(i\:i/;)kj Nowogardzkie nr 28, | budynek inwentarski 1908 r.
owoga ¢ dz. nr 75/4
Roznowo Roznowo nie istnieje
Nowogardzkic Nowzgiarsrzlzlfonr 50, chatupa pocz. XIX w. (stan na 01.2023)
N§;)§;;Z§he Dz. nr 182 cmentarz przykoscielny 2 pot. XV w.
Rosn Roznowo
No Oj z?r\g;)kie Nowogardzkie nr 40, stodota k. XIX w.
WO dz. nr 203/1
Rosn Roznowo
No Oj ;:Z;)kie Nowogardzkie nr 39, stodota 1897 r.
Wos dz. nr 194
Rosn Roznowo
No Oj ;Z;)kie Nowogardzkie nr 9, stodota 2 pot. XIX w.
o8 dz. nr 120
o o nie istnieje
Sokolniki Sokolniki nr 5 chatupa pol. XIX w. (stan na 01.2023)
Sokolniki Dz. nr 171/1 cmentarz przykoscielny | 2 pol. XVI w.
Tarnowo Dz. nr4/2 cmentarz przykoscielny | 2 pol. XVIII w.
Tarnowo Dz nr 4/15 golebnik (2) w zesp. 1. 60 XIX w.
folwarcznym
L XVIII w. (wieza);
Tarnowo Dz.nr4/2 kosci6ét 1832 (nawa)
magazyn paszowy (16) w 1851 r.
Tarnowo Dz nr4/15 zesp. folwarcznym lub 1861 r.
Tarnowo Dz. nr 4/15 magazyn zbozowy (15) 1 4 761X v,
w zesp. folwarcznym
aktualizacja karty
Tarn Dz. nr 4/15, 4/16, zesp6l folwarczno- L 60. XIX w. — L. WEZ
ANOWO 14714, 4/3,4/17,4/18 parkowy 30. XX w. wyk. 22.11. 2021 r.
(adnotacja WKZ)

3) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow, z wylaczeniem zabytkéw archeologicznych,

ustalonych w dotychczas uchwalonych planach miejscowych zagospodarowania

Zridlo: informagja zawarta we wnioskn Wojewddzfiego Zachodnigpomorskiego Konserwatora Zabytkow

przestrzennego na terenie gminy Maszewo

4) zabytki archeologiczne wraz ze strefami ochrony konserwatorskiej — zgodnie

z zakacznikiem graficznym do Uzasadnienia.

PLAN OGOLNY GMINY MASZEWO - projekt

32|Strona




Rye. 12 Obiektn i obszary objete ochrona konserwatorska [Zridlo: opracowanie wiasne]

W ramach opracowywania planu ogdlnego, ochrona zabytkdw zostala wwzgledniona poprzex przeniesienie
wskainikow abudowy i zagospodarowania terendw 3 obowiqimjacych planow miejscowych do standardow
urbanistyeznych w mozliwie najsgerszym akresie, gdyz to wlasnie plany miejscowe okreslajq szezegotowe
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i Zabytkomw.

Na terenie gminy Maszewo nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREFY OCHRONNE [art. 13b pkt 3 lit.k]

Na terenie gminy Maszewo nie ustanowiono zadnego pomnika zaglady ani nie wyznaczono stref

ochronnych z nimi zwigzanych.

TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE [art. 13b pkt 3 lit.1]

W mysl ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne, tereny zamknigte to obszary o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez
wlasciwych ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych i ustalane w drodze decyzji

zawierajacych tez granice tych terenow.
Na obszarze gminy Maszewo nie wystepuja:

— tereny zamknicte zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczefistwo panstwa,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe,
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— tereny zamknigte oraz ich strefy ochronne, jak réowniez urzadzenia infrastruktury

technicznej resortu obrony narodowe;j.

OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA [art. 13b pkt 3 lit.m]

Obszar ograniczonego uzytkowania jest obowiazkowo tworzony w przypadku, gdy nie moga

by¢ dotrzymane standardy jako$ci §rodowiska poza obszarem zakladu lub innego obiektu,

mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych.

Dla czgéci obszaru gminy Maszewo minister wlasciwy do spraw transportu zatwierdzil plan

generalny lotniska Szczecin-Goleniow, w obszarze ktérym okreslone zostaly powierzchnie

ograniczajace przeszkody dla tego lotniska.

W uzasadnienin — w czesei graficzney wyznaczono asieg tef strefy. Wsgystkie obiekty dopuszezone w je

obrebie nie przekraczajq wysokosci okreslonych prze te powiergchnie.

Rye. 13 Zasieg powiergchni ograniczajacych przeszkody  [Zridlo: opracowanie wiasne]
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Terenami

niezagospodarowane i niewlasciwie uzytkowane, ktoére obnizaja jako$¢ przestrzenna otoczenia.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC]],
REKULTYWAC]JI LUB REMEDIAC]I [art. 13b pkt 3 lit.n]

wymagajacymi  przeksztalcen w  gminie sa  obszary

Rehabilitacja to przywrocenie obiektom utraconej wartosci technicznej 1 uzytkowe;.
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Na terenie gminy Maszewo takim terenem moze by¢ obszar wyrobiska w miejscu zloza
kruszyw Maszewo 1, [dz. nr 1080/2 obr. Maszewo 2]. Wiadze gminy podjely dzialania
przejecia tego terenu i zagospodarowania go pod realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy, ktéra wkomponuje si¢ w tereny zieleni 1
rekreacji znajdujace si¢c w sasiedztwie. O jego atrakcyjnosci dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego przemawia bardzo dobra komunikacja terenu [polozenie przy drodze
wojewodzkiej], blisko§¢ centrum miasta oraz przylegle tereny rekreacyjne doliny rzeki

Stepnica.

OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZAC]I [art. 13b pkt 3 lit.o]
Obszar zdegradowany to obszar gminy (solectwo) znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym z
powodu koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych oraz negatywnych zjawisk o innym
charakterze, tj. gospodarczym, $rodowiskowym, przestrzenno-funkcjonalnym  lub
technicznym.

Obszar rewitalizacji to teren obejmujacy calo§¢ lub czg$¢ obszaru zdegradowanego,
cechujacego si¢ szczegdlng koncentracja negatywnych zjawisk, na ktérym, z uwagi na istotne
znaczenie dla rozwoju lokalnego, zamierza si¢ prowadzi¢ rewitalizacje.

Gmina Maszewo nie podjela dzialan w kierunku opracowania Lokalnego Programu

Rewitalizacji Gminy Maszewa.

OBSZARY CICHE W AGLOMERAC]JI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA
[art. 13b pkt 3 lit.p]

Zgodnie z art.118b ust 1 ustawy Prawo ochrony §rodowiska, rada powiatu moze, w drodze
uchwaly, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja.

Obszary ciche to obszary, na ktoérych nie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu wyrazonych wskaznikiem LDWN.

Rada Powiatu Goleniowskiego nie wyznaczyla na terenie powiatu, w tym na terenie gminy

Maszewo obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-III ORAZ GRUNTY LESNE
[art. 13b pkt 3 lit.q]

Z ogodlnej powierzchni gminy Maszewo grunty orne obejmuja 12 127,59 ha (57,7%
powierzchni gminy), natomiast gleby klas chronionych II [o powierzchni okoto 2ha] 1 III [o
powierzchni okoto 1107 ha]stanowia okolo 5,3% powierzchni wszystkich gruntéw ornych.
Najwigksze ich kompleksy znajduja si¢ w péinocnej czesci gminy w rejonie miejscowosci
Korytowo i Jenikowo oraz w czgsci Srodkowej — od Mieszkowa do Debic oraz od Sokolnikdw
do do Nastazina.

Wigkszos¢ gleb chronionych znajduje si¢ w strefach otwartych lub w strefach produkeji
rolniczej, cz¢$¢ na terenach juz zabudowanych [zabudowa zagrodowal].

Lokalizacja wyznaczonych w planie ogélnym stref planistycznych dla funkeji nierolniczych
podlegaly szczegdélowym analizom, biorac pod uwage lokalne uwarunkowania, dostgpnosc
komunikacyjna, powiazania ponadlokalne, w tym réwniez srodowiskowe.

Nalezy réwniez pamigtaé, ze wyznaczenie strefy nierolniczego zagospodarowania nie

przekresla uzytkowania rolniczego gruntéw, a ewentualna ich zmiana przeznaczenia na cele
PLAN OGOLNY GMINY MASZEWO - projekt 35| Strona



nierolnicze bedzie wymagala uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
Powierzchnia laséw na terenie Gminy Maszewo wynosi 3 808,85 ha. Stopien lesistosci gminy
wynosi 18,1%. W strukturze wlasnosciowej laséw na terenie gminy dominujq lasy publiczne
Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych — 3 148,76 ha (co stanowi 85,3 %). Gmina
Maszewo polozona jest na terenie Nadlesnictw Nowogard, Kliniska oraz Dobrzany. Lasy w
przewazajacej czesci stanowia drzewostany gospodarcze.

Rye. 14 Obszary wystgpowania gruntéw lesnych oraz grantéw rolnych chronionych [Zrddio: opracowanie wiasne]
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Niewielka ich cz¢$¢, to lasy ochronne specjalnego znaczenia t.j. lasy glebochronne wokoél
jeziora Dtugiego. Chronia glebe przed zmywaniem lub wyjalowieniem, powstrzymuja
osuwanie si¢ ziemi, obrywanie si¢ skat lub lawin (153,75ha). Wyznaczono réwniez lasy majace
zadanie chroni¢ zasoby woéd powierzchniowych i podziemnych, regulowaé stosunki

hydrologiczne w zlewni oraz na obszarach wododzialéw. Lasy wodochronne zajmuja obszar
ok. 56ha.

Tereny lesne objete zostaty strefe otwartg (SO) - mie zostaly preznaczone pod Zabudowe ani preks3tatoenia, co nmoliwia ich
dalsze ngytkowanie 3g0dnie 3 prexnacenien.

Stan Srodowiska ma klucgowe naczenie dla jakosci Zycia miesgkaricow, dlatego w strukturge gminy
gachowano cenne tereny lesne i tereny ieleni naturalne poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO) orag stref
ieleni 1 rekreagii (SIN). Tereny te pelniq funkge ekologiczne, wplywajac na poprawe jakosci powietrza,
wigksenie biord¥norodnosci oray apewnienie prestreni do rekreacyi i odpocgynkn. Zgodnie 3 politykq
prestrzenng, utryymanie tych terendw w ich naturalnym stanie jest priorytetem, co pryyegynia si¢ do
grownowazonego roxwon gminy i ochrony jej asobow pryrodnicych.
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ZAKIADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNE] AWARII PRZEMYSEOWE] [art. 13b pkt 3 lit.r]

Zaklad stwarzajacy zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej to zaklad, w ktérym
przewiduje si¢ mozliwos¢ wystapienia substancji niebezpiecznej lub zaklad, w ktérym
powstanie tj substancji jest mozliwe w trakcie procesu przemyslowego w zaleznosci od

przewidywanej ilo$ci substancji niebezpiecznej mogacej znalez¢ si¢ w zakladzie.

Na terenie gminy Maszewo nie wystepuja zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, jednakze zachodnia cze¢$¢ gminy polozona jest w zasiegu
oddzialywania stref zagrozenia reprezentatywnych zdarzen awaryjnych Grupy Azoty

Polyolefins S.A. w Policach, w zakresie toksycznosci substancji niebezpiecznych.

OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO [art. 13b pkt 3 lit.s]

Pasem nadbrzeznym jest obszar ladowy przylegly do linii brzegu morskiego, w ktérego sktad
wchodza pas techniczny oraz pas ochronny. Pas techniczny, traktowany jako strefa
oddzialywania morza i ladu, przeznaczony jest do utrzymania brzegu w stanie zgodnym

z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska.

Gmina Maszewo polozona jest poza granicami pasa technicznego i ochronnego brzegu wod
morskich, jak réwniez poza granicami pasa technicznego w rozumieniu ustawy z dnia 2 marca
1991 1 o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej [Dz. U. z
2024r. poz. 1125] - nie wystepuje pas nadbrzezny.

3.8. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE MASZEWO [art. 13b pkt 7]

W celu obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa w gminie Maszewo
wykorzystano dane demograficzne udostgpnione przez Bank Danych Lokalnych Glownego
Urzedu Statystycznego. Zostaly one pozyskane w sierpniu 2024 r. Woéwcezas danymi
udostepnionymi przez GUS byly dane obejmujace rok 2023, co oznacza, ze ,,najnowsze dane”

odnosza si¢ do 2023 roku, a ,,stan prognozowany” sigga roku 2043.

Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zmiang) —
Rozporzadzenia POG, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyraza si¢ w liczbie

mieszkancow, ktora oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP = M20 - [PUMO / P20]

Gduzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
Mj) - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepnione przez
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statystyke publiczng [dane z 2043 r.] powigckszona o 5%,
PUM) - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi
[z 2023 r.]
Pyp - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

[z 2043 1.].

1) Obliczenie My,

Zgodnie z Rozporzadzeniem POG prognoza demograficzna powinna obejmowac ,,20 lat od
roku, ktirego dotyczq najnowsze dostgpne dane dotyegace liczby miesgkaricow gminy udostgpnianych prez
statystyke publiczng”.

Przyjeto dane wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla gminy Maszewo (Prognoza
Indnosci dla gmin na lata 2023-2060) udostepnionej przez Gléwny Urzad Statystyczny
(aktualizacja z 18 lipca 2024 r.)

Tabela 4. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Maszewo obejmujaca 20 lat (od 2024 r. do 2043 1.)

rok 2024 2025 2026 2027 2028

liczba ludnosci 8515 8509 8487 8478 8484

rok 2029 2030 2031 2032 2033

liczba ludnosci 8462 8450 8434 8408 8483

rok 2034 2035 2036 2037 2038

liczba ludnosci 8350 8311 8281 8242 8205
rok 2039 2040 2041 2042 2043
liczba ludnosci 8163 8136 8087 8032 7983

Analizujac powyzsze dane stwierdza sig, ze zgodnie z ,,Prognoza” za 20 lat liczba
mieszkancow gminy Maszewa zmniejszy si¢ o 6,25%.

Przyjmujac dane na rok 2043, wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla gminy
Maszewo, prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpnione przez

statystyke publiczna powigckszona o 5% [zgodnie z § 3 ust. 6 pkt 1 Rozporzadzenia POG]
wynost:
My =7 983 0séb + 5% = 8 382 osoby

2) Ustalenie PUM,,

zgodnie z danymi z BDL GUS (na rok 2023) dla Gminy Maszewo - faczna powierzchnia
uzytkowa  mieszkan w  gminie zgodna z  najnowszymi danymi  wynosi

240 954 m®

3) Ustalenie P2y,
Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica

oblicza si¢ wedlug nastepujacego wzoru:
Pap = 3P = 2P 49
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lub
Py =2Py - Py

Gdzie:

Py - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica gminy Maszewo
zgodnie z najnowszymi danymi GUS (rok 2023) wynosi 28,2 m?/osobe

P_j9 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca gminy Maszewo
zgodnie z najnowszymi danymi GUS, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 22,6 m?/osobe (rok 2013)

P_5y - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca gminy Maszewo
zgodnie z najnowszymi danymi GUS, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z

ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 20,6 m*/osobe (rok 2003)
Stad:
Pyo = [3x28,2] — [2 x 22,6] = 84,6 — 45,2 = 39,4 m’/osobe
lub
Pyo = [2x28,2] - 20,6 = 55,6 — 21 = 35,8 m’/osobg
Zgodnie z § 3 ust. 8 Rozporzadzenia POG, w przypadku gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pa) jest mniejsza niz 40 m* na

jednego mieszkafica, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszaca 40 m’ na jednego

mieszkanca.

4) Ustalenic ZAP?

A zatem zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Maszewo wynosi:

ZAP = §382 0s6b — [240 954 m* / 40m?/osobg] = 2 358,15 osoby

Z AP = 2358 os6b

Zgodnie z art. 13d ust. 2 w strefach planistycznych, o ktdrych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3, suma
chlonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catey gminie, w tym lnk w istnigjacey zabudowse, nie

mozge byé mmiejsza niz 70% oraz wicksza nig 130% wartosei zapotrzebowania na_nowq abudowe

mteszlanionq w gminie.

Majac powyzsze na uwadze, ponizej przedstawia si¢ zestawienie wartosci dla 70%, 100%

1130% zapotrzebowania.

Tabela 5. Min. i max. wartos¢ zapotrzebowania na nowq gabudowe

ZAPOTRZEBOWANIE LICZBA OSOB
70% 1651
100% 2358
130% 3066
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4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY W GRANICACH GMINY MASZEWO

Obszar uzupelnienia zabudowy, zwany dalej OUZ, to tereny wyznaczone w planie
ogdlnym gminy, na ktérych bedzie mozna wydawa¢ decyzje o warunkach zabudowy (WZ),
jesli na danym obszarze nie ma planu miejscowego.

Celem jest powstrzymanie nadmiernego rozrostu zabudowy i ochrona cennych wartosci, jak
srodowisko, przy jednoczesnym umozliwieniu inwestycji w juz istniejacej, zainwestowanej
tkance wiejskiej. Wyznaczenie tego obszaru pozwala na kontrolowany rozwoj urbanistyczny,

przeciwdzialajac rozpraszaniu si¢ zabudowy.

Obszar Uzupelniania Zabudowy zostal wyznaczony zgodnie z Rozporzadzeniem OUZ.
W pierwszej kolejnosci okreslono dane wejsciowe potrzebne do wykonania OUZ.
Zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia OUZ:

1) okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkow
w zgrupowaniu znajduje si¢ w odleglosci nie wigckszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano rodzaje budynkow
okreslone wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwalych, o ktérej mowa w przepisach wydanych
na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz.
U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,
b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
¢) budynki biurowe o symbolu 105,
d) budynki szpitali 1 inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
e) budynki o§wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostale budynki niemieszkalne o symbolu 109,
g) budynki mieszkalne o symbolu 110.
2) wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzona w odleglosci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1
3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodano obszary
o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?2, ograniczone z kazdej strony krzywa,
o ktérej mowa w pkt 2
Pb — powierzchnia obszaru wyznaczonego w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3 wynosi:
698,2222 ha

4) wewnatrz obszaréw, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 21 3,

wyznaczono krzywa poprowadzona w odleglo$ci 40m od granicy tych obszarow :
Pu — lqezna powierzchnia obsgarow nzupelnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o Rtdrym mowa
w ust. 1pkt 1 —4 Rogporzadzenia OUZ wynosi 409,0594 ha

5) od obszaréw, ktére powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 21 3 odjeto

obszary znajdujace si¢ miedzy krzywa bedaca granica tych, o ktérej mowa w pkt 4.

W ten sposib uzyskano obszar o powierzchni 102,2638 ha

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia OUZ dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarow

uzupelnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
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gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o lacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
Pp =25 % * (Pb — Pu)

gdzie:

Pp — oznacza laczna maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupelnienia
zabudowy wyznaczonych w sposoéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia
ich granic,

Pb — oznacza laczna powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1-3,

Pu — oznacza laczng powierzchni¢ obszaréw uzupelnienia zabudowy wyznaczonych

w sposob, o ktorym mowa w ust. 1.

W zwiazku z powyzszym, wyliczono ze w gminie Maszewo OUZ mozna rozszerzy¢ o obszar
acznej powierzchni nie przekraczajace;:
Pp = 25 % * (698,222-291,1628) = 102,2638 ha

Co w sumie oznacza, ze obszar uzupelnienia zabudowy na terenie gminy Maszewo moze

obejmowac teren o powierzchni:

OUZ = Pu + Pp

OUZ = 291,1628 + 102,2638 = 393,4267 ha

Ksztaltowanie granic OUZ jest wynikiem szczegbélowych analiz  istniejacego
zagospodarowania i zabudowy terenéw oraz polityki gminy.
Przy rozszerzeniu OUZ kierowano si¢ lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi oraz
przyjeta polityka przestrzenna Gminy. Rozszerzenia obszaru OUZ maja miejsca na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne.
W planie ogélnym OUZ rozszerzano w miejscach gdzie potencjalna przyszla zabudowa moze
zintensyfikowad juz istniejaca i/lub stworzy¢ harmonijng catos¢ funkcjonalno-przestrzenna.
OUZ réwniez rozszerzano na terenach zabudowanych, umozliwiajac tym samym mozliwo$é
realizacji dodatkowej zabudowy na tych dziatkach, rozszerzajac mozliwie jak najdalej [do granic
dzialek lub do granic klasyfikacji gruntéw dla fatwiejszego okreslenia tych granic przy
pozniejszym wydawaniu warunkéw zabudowy dla tych terenéw. OUZ nie wyznaczono na

terenach, na ktérych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Ostatnig czynnoscig wykonana w ramach wyznaczania obszarow OUZ bylo ograniczenie
wszystkich  obszaréw, o ktorym mowa w § 1 wust. 5 Rozporzadzenia OUZ.
W zwigzku z wystgpowaniem na terenie gminy Maszewo uzytkéw rolnych klasy III,
rozszerzenie granic OUZ jest dopuszczalne wylacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku
wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, polozonych w odlegtosci nie wigksze;

niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej.
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Ladela 6. W eleosti obszari segpetiienia by ponsiadh w mynien mosii o Rtoneh namaw § 1 ust. 1 Rogporzgckernia OULL s rogbicint 1ia vy geocxyne
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Obszar uzupelnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporzadzenia
OUZ zostal powigkszony na podstawie réznych kryteriow m.in.:
- w sasiedztwie terenow zabudowanych,
— na gruntach klasy III w odleglosci do 50m od drég publicznych,
— dostosowujac granice OUZ do granic dzialek ewidencyjnych,
— dostosowujac granice OUZ do granic uzytkow,
— poza terenami objetymi planami miejscowymi,
— uwzgledniajac cze$¢ wnioskéw mieszkancéw oraz lokalnych potrzeb w zakresie
rozwoju przestrzennego,
— w zasiggu sieci infrastruktury technicznej, co ogranicza koszty i czas realizacji nowych
inwestycjt.
W zwiazku z powyzszym faktyczne wyznaczony OUZ, w stosunku do tego otrzymanego w
wyniku przeprowadzenia czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-6 Rozporzadzenia OUZ,
obejmuje powierzchni¢ 380,5970 ha

393,4267 ha > 380,5970 ha

Podsumowujac, dokonane rozszerzenie OUZ jest mniejsze od maksymalnie

dozwolonego, wynikajacego z dokonanych obliczen powyzej.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZAROW ZABUDOWY
SRODMIE]JSKIE]

Obszar zabudowy srédmiejskiej (OZS) to wyznaczony w planie ogélnym miasta obszar
zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, stanowiacy centrum miasta,
charakteryzujacy si¢ specyficznymi warunkami urbanistycznymi, umozliwiajacy inwestycje z
regulami mniej rygorystycznymi niz na terenach poza OZS, ale majacy na celu ksztaltowanie
spojnego i funkcjonalnego §réodmiescia. Jest to obszar, w ktérym stosuje si¢ szczegdlne
przepisy budowlane dopuszczajace np. mniejsze odleglosci pomiedzy budynkami, stosowanie
obnizonych wymagann dotyczacych os$wietlenia i nastonecznienia budynkéw zawierajacych

pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 upizp plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego, t.j. m.in. ustalenie w planie miejscowym sposobu
zagospodarowania i zabudowy terenéw w zakresie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszego niz 2/3 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej okreslonego dla strefy planistycznej obejmujacej dany teren, jesli jest on polozony w
obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

Zmniejszenie wskaznika do 2/3 wartosci okreslonej w planie ogdlnym dotyczy réwniez
ustalen w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
W planie ogélnym gminy Maszewo wskazano dwa obszary zabudowy §rodmiejskiej:

— teren Starego Miasta - w obr¢bie muréw wraz z przyleglymi terenami przy

ul. Spacerowej i Jednosci Narodowe;j



— obszar zwartej zabudowy przy ul.Sportowe;.

Rye.15 Obszary zabudowy srédmicjskiej ustalone w planie agélnym [Zridlo: opracowanie wiasne|
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6. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z art. 13d upizp przy wyznaczaniu stref planistycznych w pierwszej kolejnosci

uwzglednia si¢  obszary, dla ktérych w  obowiazujacych miejscowych  planach

zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji

mieszkaniowej oraz obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy. Dotyczy
to wyznaczania obszaréw pod NOWA ZABUDOWE [wyznaczanie stref mieszkaniowych na
obszarach, gdzie taka zabudowa juz istnieje, nie wplywa to na przeprowadzony bilans nowej

zabudowy].

W zwigzku z powyzszym nalezy obliczy¢ chlonnosé¢ terenéw niezabudowanych,
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, objetych obowiazujacymi planami
miejscowymi oraz poza nimi. Chlonnos¢ wyrazona jest liczba ludnosci — to przewidywana
liczba mieszkancow, ktéra bedzie zamieszkiwala tereny obecnie niezabudowane, dla ktérych
z planu ogdlnego wynika mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej przy optymalnym
wykorzystaniu terenow.

Zgodnie z Rozporzadzeniem OUZ, do obliczenia chlonnosci uwzglednia si¢ powierzchnie
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terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chlonno$¢ terenéw
zabudowanych w spos6b najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy 1 nadziemnej intensywnosci zabudowy, 2z ~mozliwoscia uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniows a innymi funkcjami.

Majac na uwadze art. 13d ust. 1 ustawy, dokonano obliczent chtonnosci terenéw, dla ktérych
obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktore jeszcze nie zostaly
zabudowane. Do obliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane

pochodzace z mapy ewidencji gruntéw i budynkow.

6.1. CHELONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACE] ZABUDOWIE

W celu obliczenia chtonnosci obszaréw uzupelnienia zabudowy wydzielono tereny, ktore
nie zostaly w pelni zagospodarowane, w tym luki w istniejacej strukturze urbanistycznej
poszczegdlnych miejscowosci. W pierwszej kolejnosci wyznaczono luki w zabudowie w
obrebie wyznaczonych obszaréw uzupelnienia zabudowy, a nastepnie analizie poddano tereny
niezabudowane stanowiace luki w zabudowie, jednakze nie ujete w obszarze uzupelnienia
zabudowy ani mpzp, stanowiace bezposrednie sasiedztwo obszaréw uzupelnienia zabudowy i
stanowigcych kontynuacje funkcji terenéw sasiednich, w miejscach objetych obsluga w
infrastrukture techniczna, przy istniejacych ciagach komunikacyjnych, przez co predysponuja
do uznania ich jako luki w istniejacej zabudowie oraz czgs¢ terenéw komunalnych w miescie
Maszewo oraz w miejscowosci Roznowo Nowogardzkie i Debice.

Przyjeto zatem pewne zalozenia:

— wyznaczono powierzchnie terenéw niezabudowanych,

— przyjeto powierzchni¢ nowopowstalych dziatlek budowlanych o funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej min. 1000m?, a dla zabudowy zagrodowej — min. 3000m?,

— na jednej dzialce znajdowaé si¢ bedzie jeden budynek mieszkalny i zamieszka w nim
srednio 2,98 osoby - zgodnie z danymi GUS (stan na 2023 r.) na jedno mieszkanie w
gminie Maszewo przypada $rednio 2,98 os6b

— natomiast przy ustalaniu liczby oséb w zabudowie wielorodzinnej — przyjeto wielkosé
lokalu mieszkalnego zgodnie danymi GUS (stan na 2023 r.), gdzie przecigtna
powierzchnia mieszkania wynosi 84,2m* oraz 25% calkowitej zabudowy jako
powierzchnia niemieszkalna

Przy ustalaniu liczby dzialek mozliwych do wydzielenia na obszarze luki w zabudowie, wzigto
réwniez pod uwage ksztalt wyznaczonego terenu oraz inne uwarunkowania, w tym mozliwosé

obslugi komunikacyjnej.
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Tabela 7. Luki w gabudowie na terenach pofogonych poza obszarami objetymi miigjscowymi planami gagospodarowania
prestrzennego w rogbicin na obreby geodezyine - w obrebie OUZ — oznaczgone na schemacie kolorem niebieskin i
zielonym [$rddio: opracowanie wiasne]

Mozliwa liczb Mozliwa liczba |Mozliwa liczba| Przewidywana
Powierzchnia | 0o, o 1 g iatek pod dziatek | liczba nowych
mieszkan " . 5 &
o . luk . realizacj¢  |mozliwych pod| mieszkancow
Miejscowos¢ . |realizowanych w N et
w zabudowie . zabudowy realizacj¢ | po wypelnieniu
zabudowie . . . :
[ha] . . . | mieszkaniowej | zabudowy [luk w zabudowie
wielorodzinnej | , d dzinnei d .
jednorodzinnej | zagrodowej
Bagna 1,18 - 9 - 27
Bielice 0,42 - 3 - 9
Budzieszowce 1,29 - 12 - 36
Dabrowica 1,53 - 9 1 30
Darz 1,48 - 12 - 36
Debice 2,40 24 13 1 114
Dobrostawiec 0,44 - 2 1 9
Jarostawki 0,33 - 2 - 6
Korytowo 0,29 - - 1 3
Maciejewo 0,12 - 1 - 3
Maszewko 0,35 - 3 - 9
Mokre 1,41 - 5 2 21
Nastazin 1,2 - 7 2 27
Pogrzymie 0,91 - 5 - 15
Przemocze 3,79 - 31 - 93
Radzanek 1,47 - 8 24
Roznowo Nowog. 1,87 - 11 - 33
Sokolniki 1,14 - 6 1 21
Tarnowo 0,20 - 2 - 6
Wistawie 6,32 - 35 - 105
Maszewo 1 2,37 - 19 - 57
Maszewo 2 0,21 - 1 - 3
Maszewo 3 9,63 - 85 - 254
Razem 40,69 24 281 9 942

Tabela 8. Luki w zabudowie na terenach potogonych poza obszarami objetymi migjscowymi planami gagospodarowania
preestrzennego - w bezposrednim sqsiedztwie OUZ w rogbicin na obreby geodezyjne — oznaczone na schemacie kolorem
cgerwonym [Zrodio: opracowanie wlasne]

Mosliwa liczba Mozliwa liczba Mozliwa Przewidywana
Powierzchnia LA e dziatek pod [liczba dziatek |liczba nowych
mieszkan N o . o
- - luk ] realizacje mozliwych | mieszkancow
Miejscowos¢ . | realizowanych e Beoe]
w zabudowie : zabudowy  |pod realizacj¢ [po wypelnieniu
w zabudowie . LT
[ha] . . . |mieszkaniowej | zabudowy luk w
wielorodzinnej |, et . g
jednorodzinnej | zagrodowej zabudowie
Budzieszowce 0,28 - 2 - 3
Dabrowica 0,3 - 1 3
Debice 2,40 70 6 1 230
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Jarostawki 0,6 - 4 - 12
Pogrzymie 1,09 - 7 - 21
Przemocze 1,42 - 12 - 36
Roznowo Nowog. 1,16 - 10 - 30
Wistawie 0,88 - 2 1 9
Zagbrce 0,40 - 2 - 6
Maszewo 1 3,00 - 18 - 18
Maszewo 2 1,99 60 - - 179
Maszewo 3 13,601 48 83 - 326
Razem 27,13 178 146 3 975

Ryc. 16 Luki w isinigjace zabudowie potogonej na obszarach objetych mpzp, OUZ oraz na pogostatych ferenach
[Zrodto: opracowanie wiasne]
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6.2. CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACE] ZABUDOWIE NA OBSZARACH OBJETYCH MIEJSCOWYMI
PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wedlug stanu na sierpied 2025 r., gmina Maszewo posiada 10 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ich procentowy udzial w catkowitej powierzchni gminy
jest niewielki 1 wynosi jedynie 1,06%.

W celu obliczenia chlonnodci terendéw niezabudowanych objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego postuzono si¢ warto$ciami opartymi na analizie istniejacego

zagospodarowania na obszarze gminy Maszewo.
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W obrebie planéw miejscowych wyznaczone s tereny pod zabudowe: mieszkaniowa
wielorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe zagrodowa. Uwzgledniajac juz
zabudowane tereny mieszkaniowe okreslono powierzchnie terenéw niezabudowanych, przyjeto
powierzchni¢ nowopowstalych dzialek budowlanych o funkcji mieszkaniowej zgodnie z
ustaleniami tych planéw.

Przyjeto powierzchni¢ nowopowstatych dzialek budowlanych o funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej min. 1000m’, a dla zabudowy zagrodowej — min. 3000m’, oraz ze na jednej
dzialce znajdowac si¢ bedzie jeden budynek mieszkalny i1 zamieszka w nim §rednio 2,98 osoby -
zgodnie z danymi GUS (stan na 2023 r.) na jedno mieszkanie w gminie Maszewo przypada
$rednio 2,98 os6b, natomiast przy ustalaniu liczby oséb w zabudowie wielorodzinnej — przyjeto
wielko§¢ lokalu mieszkalnego zgodnie danymi GUS (stan na 2023 r.), gdzie przecigtna
powierzchnia mieszkania wynosi 84,2m” oraz 25% catkowitej zabudowy jako powierzchnia

niemieszkalna.

Przy ustalaniu liczby dzialek mozliwych do wydzielenia na obszarze luki w zabudowie, wzigto
réwniez pod uwage ksztalt analizowanego terenu oraz inne uwarunkowania, w tym mozliwo$¢

obslugi komunikacyjnej.

Tabela 9. Chlonnos¢ terendw miesgkalnych niezabudowanych

Tereny niezabudowane/luki w Na Na Na Razem
. obszarze terenach | pozostatych
zabudowie
mpzp ouz terenach
Powierzchnia terenéw
niezabudowanych 8,19 ha 40,69 ha 27,13 76,01 ha
[ha]
Przewidywana liczba nowych
mieszkancoéw po \yypelm.enlu 'luk W 207 7 531 830
zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej
Przewidywana liczba nowych
mieszkancéw po wypelnieniu luk w 38 338 435 1361

zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej

Przewidywana liczba nowych
mieszkadcéw po wypelnieniu luk w - 27 6 36
zabudowie zagrodowej

Suma przewidywana liczba nowych
mieszkafcow 315 937 975 2227

po wypelnieniu luk w zabudowie
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Tabela 10. Wykag, obowiqzujacych migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego  [stan na sierpiert 20251.] wrag, g lukami w istniejace] abudowie o funkgi miesgalne

Liczba* dziatek

Uchwata L . . . . . Powierzchnia terenéw mieszkaniowych niezabudowanych . . . .
BB 15 Dziennik : ] Przeznaczenie teren6w ustalonych w miejscowym planie | Powierzchnia terenéw : przeznaczonych Przewidywana liczba nowych mieszkancow
Rady Miejskiej Powierzchnia . . N niezabudowanych L N
Lp, Nazwa MPZP Maszewie Urze¢dowy lan zagospodarowania przestrzennego mieszkaniowych [ha] pod zabudowe po wypetnieniu luk w zabudowie
W N Woj. Zach. pland [z funkcja mieszkalna] [ha] mieszkaniows lub liczba
f mieszkan w budynkach
wielorodzinnych
MW MN RM MW MN RM
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14
Rewaloryl;ztac]ﬁtzsta;e%o Mlast:alf Zmiana w XVIII/117/96
1. axtuaiizacjl pianu 0gomnego z dnia 26 marca 34,54 ha tereny z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [MW] 2,62 0,07 - 66 194 3 -
zagospodarowania przestrzennego miasta 1996 ¢ K
Maszewo ’
Miejscowy plan zagospodarowania XVII/112/2000 z 20001 r.
2. | przestrzennego gminy Maszewo, obejmujace | z dnia 28 czerwca Nr 34 140,83 ha Plan nie wyznacza terendw zabudowy miesgkaniowe - X
tereny przeznaczone pod zalesienia 2000 r. poz. 441
Miejscowy plan zagospodarowania 1X/61/03 z 2003r.
3. | przestrzennego gminy Maszewo, obejmujace | z dnia 06 wrzesnia Nr 88 3,41ha Plan nie wyznacza terendw zabudowy miesgkanione - X
tereny przeznaczone pod zalesienia 2003 r. poz. 1472
prsisenncst ot Moo, VI4s/o7 | 2007
4. przestez © #ewo, z dnia 21 czerwca 2007 | Nr 101 0,89 ha Plan nie wyznacza terendw zabudowy miesgkanione - X
obejmujace tereny przeznaczone pod . oz, 1740 : '
rozbudowg istniejacego cmentarza ’ poz.
Miejscowy plan zagospodarowania
prestraennego Fl]a tereny pglozonego v IX/51 /201 >1 z 2015z tereny z zabudows mieszkaniows jednorodzinng
5. | obrebie ewidencyjnym nr 2 miasta Maszewo z dnia L 4138 0,92 IMW/U, U/MW, U/M] 0,66 0,2 - - 11 33 - -
w rejonie ulic: Nowogardzkiej, 1-go Maja, 29 wrzesnia 2015z. poz. ’ e
Hanki Sawickiej i Wojska Polskiego
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Maszewo dla XXXIV/226/2018 2
przebiegu linii elektroenergetycznej 220 kV dnia 22018 1. — o o L
6 w obrebach: Maciejewo, Pogrzymie, 17 pazdziernika poz. 5410 51,99 Plan nie wyzpacza terendw zabudony mieszkaniony X
Dobrostawiec, Radzanek, Roznowo 2018t.
Nowogardzkie, Dabrowicam, Darz
Miejscowy plan zagofpodarox.vama XXXIV/227/2018 ‘ ‘ . -
przestrzennego dla terenéw polozonych w . z 2018r. tereny z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
7 obrebie ewidencyjnym Wistawie, gm # dnia oz. 5411 8,63 ha [MN] 0,27 - 0,195 B 2 - 6 :
¢ Yy &M 197 pazdziernika 2018 | PO
Maszewo
Miejscowy plan zagospodarowania
. XXV/169/2020 . S L
przestrzennego miasta Maszewo dla terenu . z 2021x. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
8. . . . . z dnia 0,56 ha 0,56 - - - - - - -
poltozonego w obrebie ewidencyjnym 22 erudnia 2020¢ poz. 318 MW /U]
Maszewo & )
. . tereny z zabudows mieszkaniows jednorodzinng - 5,09 - 29 - 79 -
Miejscowy planA zagospodarowania B XLVII/ 3§5/ 2023 z 4 20208, MNW, MNW-MNB] 6,29
9. przestrzennego gminy Maszewo dla czesci dnia 0. 2358 9,81 ha - bad )
obrebu Godowo 22 czerwca 2023r. poz. tereny z zabudows zagrodowa 0.57
[RZM] ’ - - - 3 - - -
Miejscowy plan zagospodarowania
rzestrz iny Masz dl Sci LI L vt 2024
10 | Preestrzenncgo gminy Maszewo dia ezese z dnia ? - 5,12 ha Plan nie wyznacga terendw zabudowy mieszkaniowe X
obrebu Jenikowo w rejonie granicy Gminy . poz. 301
& 21 grudnia 2023r.
Maszewo
SUMA CHEONNOSCI W PODZIALE NA ZABUDOWE:
= 284 | 53 | - 227 | 88 -

MIESZKANIOWA WIELORODZINNA [MW], JEDNORODZINNA [MN] I ZABUDOWE ZAGRODOWA [RM]

*Liczba mozliwych do wydzielenia dziatek pod zabudowe zgodnie z ustaleniami mpzp w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci lub liczba mieszkat w budynkach wielorodzinnych
[zgodnie z rysunkiem planu miejscowego oraz z uwzglednieniem minimalnej wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej oraz minimalnej szerokos¢ frontu dziatki]
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https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/006.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/006.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/goleniow/maszewo/006.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/008.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/008.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/008.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/008.pdf

Zgodnie z ponizszymi obliczeniami laczna szacunkowa chlonnosé terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa wyznaczonych stref planistycznych w planie ogdlnym réwna 2227 oséb
znajduje si¢ w przedziale pomiedzy dopuszczonym ZAP,,, i ZAP,,.:

1 651 0s6b < 2 227 0s6b > 3 066 oso6b

6.3. STREFY PLANISTYCZNE I GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Wyznaczajac strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogélnym uwzgledniono
przede wszystkim ustalenia obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art.13b Ustawy (szczegétowo omoéwione w Rozdziale 3. Dodatkowo,
wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono cze¢$¢ wnioskéw ztozonych do projektu planu
ogdlnego przez osoby fizyczne 1 prawne.

Rye. 17 Schemat stref planistyeznych w gminie Maszewo [Zrédlo: opracowanie wlasne]
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Wyznaczenie stref mieszkaniowych na obszarach gdzie wystepuje istniejaca zabudowa
mieszkaniowa, nie wplywa na naruszenie zasad przeprowadzonego bilansu nowej zabudowy.

Dlatego tez, zgodnie z art. 1 ust. 3 upizp, istniejaca zabudowa mieszkaniowa stanowi jedno
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z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Projekt planu ogélnego uwzglednia rowniez istniejacy infrastrukture komunikacyjng gminy —

strefy komunikacyjne obejmuja drogi wojewddzkie oraz drogi powiatowe.

W planie ogélnym gminy Maszewo wyznacza si¢ 12 z 13 stref planistycznych [nie wyznaczono
strefy handlu wielkopowierzchniowego|, dla ktorych ustalono gminne standardy urbanistyczne,
tj. profil funkcjonalny [podstawowy i ewentualnie dodatkowy z katalogu profili dodatkowych
zaproponowanych przez ustawodawce, ktore sa zwiazane 2z ewentualnym innym

zagospodarowaniem niz wskazane przeznaczenie w profilu podstawowymy:

1) SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowsa mieszkaniows wielorodzinna,
2) §J — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna,
3) SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

4)  SU — strefy ustugowe,

5 SP — strefy gospodarcze,

6) SR — strefy produkgji rolniczej,

7) SI — strefy infrastrukturalne,

8) SN — strefy zieleni i rekreacij,

9) SC — strefy cmentarzy,

10) SG — strefa gornicza,

11) SO — strefy otwarte,

12) SK — strefy komunikaciji.

W ramach ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, plan ogélny dla stref
planistycznych, o ktérych wyzej mowa w punktach 1 do 6 oraz w niektorych obszarach strefy
zieleni i rekreacji okresla wartosci:

— maksymalnej intensywnosci zabudowy

— maksymalnej wysoko$ci zabudowy

— maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy

— minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna [dla ochrony powiazan przyrodniczych

wystepujacych na terenie gminy|

z uwzglednieniem specyfiki krajobrazu, lokalizacji, istniejacego zagospodarowania oraz
uwarunkowan wystepujacych na danym terenie. Natomiast dla stref infrastrukturalnych
1 pozostalych obszarow stref zieleni i rekreacji — okreslono minimalng powierzchnie

biologicznie czynna.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 upizp dla pozostalych stref [strefa gérnictwa, strefa otwarta, strefa
komunikacyjna] w gminnym katalogu stref planistycznych ustalono tylko profil funkcjonalny
tych stref.

Zréznicowane parametry gminnych standardow urbanistycznych zwiazane sa z réznymi
ustaleniami zawartymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, réznym
zagospodarowaniem istniejacych terenéw zabudowanych oraz innych uwarunkowan
lokalnych.
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W ponizszych tabelach, dotyczacych poszezegdinych stref funkejonalnych, opisany jest profil podstawowy danej
strefy, zakres funkgonalny profilu dodatkowego orag wielkosé minimalney powiergchni biologicinie cgynne
wskazaneg 1w Rozporzadzenin POG — sq to zapisy informacyjne, natomiast wiqsqcymi atrybutami sq
ustalenia pry kagdym wymienionym obsgarze danej strefy 3 prypisang mu numeragq.

STREFA WIELOFUNKCY]JNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA - SW

Strefa wielofunkcyjna z zabudowsa mieszkaniowsa wielorodzinng zostata wyznaczona na:
e terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
e terenach planowanej zabudowy wielorodzinnej w Maszewie [10SW i 12 SW] oraz
De¢bicach [3SW].
W obrebie tej strefy znajduja si¢ réwniez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustugowej oraz zieleni urzadzonej 1 ogrodéw przydomowych.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
30%

min. udziat

powierzchni

biologicznie
czynnej

[%%]

max. max. udzial
nadziemna | powierzchni
intensywno$¢ | zabudowy
zabudowy [%]

wybrany profil
dodatkowy z powyzszego
katalogu

teren zieleni
1SwW naturalnej, teten zabudowy 1.0 40.0 9.0 30.0
mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zieleni
2 SW naturalnej, teren zabudowy 1.4 45.0 12.0 30.0
mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zieleni
38w naturalnej, teren zabudowy 0.8 40.0 10.0 30.0
mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zieleni
4 S\W naturalnej, teren zabudowy 1.0 40.0 9.0 30.0

mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zieleni
5 SW naturalnej, teren zabudowy 1.0 40.0 9.0 30.0

mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zieleni
6 SW naturalnej, teren zabudowy 1.0 50.0 9.0 30.0
mieszkaniowej jednorodzinnej

7 SW teren zieleni 1.0 40.0 9.0 30.0

naturalnej, teren zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej

8 SW

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

1.0

40.0

9.0

30.0

10 SW

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

0.5

25.0

10.0

30.0

11 SW

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

1.0

40.0

9.0

30.0

12 SW

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

0.5

25.0

10.0

30.0

13 SW

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

3.4

70.0

30.0

14 SW

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

3.4

70.0

15.0

30.0

15 SW

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

1.0

40.0

8.0

30.0

16 SW

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej

2.0

65.0

15.0

30.0

17 SW

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

2.6

70.0

16.0

30.0

18 SW

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

24

60.0

16.0

30.0

19 SW

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

2.0

70.0

10.0

30.0

20 SW

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

1.0

40.0

9.0

30.0

STREFA WIELOFUNKCY]JNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

JEDNORODZINNA - SJ

Strefa wielofunkcyjna z zabudows mieszkaniowsa jednorodzinna zostala wyznaczona:

— na terenach, ktére zostaly przeznaczone na funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

— na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

— na terenach sklasyfikowanych jako Br po wczesniejszym zlozeniu wniosku do POG o

wyznaczenie strefy SJ na takim terenie

— jako uzupelnienie istniejacej tkanki mieszkaniowej w ramach luk w zabudowie

— na terenach gminnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

W obrebie tej strefy znajduja si¢ réwniez tereny zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej

1 ogrodow przydomowych.
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Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

30%

. min. udziat

wybrany profil o . udzml. e powierzchni

dodatkowy z powyzszego . nadmernna, , powietzchni | wysokose biologicznie

Yl intensywno$¢ | zabudowy | zabudowy —
zabudowy (%] [m] )
o]

15] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
28] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
3] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
48] teren zieleni naturalnej 0.9 45.0 9.0 30.0
5S) teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
6S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
7S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
8SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
98] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
10S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
115] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
128] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
13§] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
148] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
158] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
16S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 15.0 30.0
17§] teren zieleni naturalnej 0.5 30.0 9.0 30.0
18S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
195] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
208] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
218] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
228] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
23S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
24S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
25S8] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
26S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
278] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
28S] teren zieleni naturalnej 0.6 55.0 9.0 30.0
29S] teren zieleni naturalnej 0.5 35.0 9.0 30.0
30S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
318] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
328] teren zieleni naturalnej 0.5 50.0 9.0 30.0
335] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
348] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
358] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
36S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
378] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
38S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
398J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
408] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
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418J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
428] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
43S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
44S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
458] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
46S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
478] teren zieleni naturalnej 1.3 65.0 9.0 30.0
48S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
49S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
50S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
51S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
528] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
53S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
548] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
55S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
56S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
578] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
58S]J teren zieleni naturalnej 1.7 70.0 9.0 30.0
598] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
60S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
61SJ teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
62S] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
63S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
64S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
65S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
66S] teren zieleni naturalnej 0.5 45.0 9.0 30.0
67S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
68S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
69S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
708] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
718] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
728] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
73S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
74S]J teren zieleni naturalnej 0.5 30.0 9.0 30.0
75S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
76S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
77S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
78S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
798] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
80S]J teren zieleni naturalnej 0.9 45.0 9.0 30.0
81S]J teren zieleni naturalnej 0.5 45.0 9.0 30.0
82S) teren zieleni naturalnej 1.3 65.0 9.0 30.0
83S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
84S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
85S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
86SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
875] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
88SJ teren zieleni naturalnej 1.1 75.0 9.0 30.0
89SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
90S] teren zieleni naturalnej 0.5 50.0 9.0 30.0
91§J teren zieleni naturalnej 0.8 70.0 9.0 30.0
928] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
93S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
948] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
95S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
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96S]J teren zieleni naturalnej 0.9 45.0 9.0 30.0
978] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
98S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
99S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
100S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
101S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
102S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
103S] teren zieleni naturalnej 0.2 25.0 9.0 30.0
104S] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
105S] teren zieleni naturalnej 1.0 50.0 9.0 30.0
106S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
107S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
108S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
109S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
110S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
111S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1128] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
113S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
114S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
115S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
116S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
117§] teren zieleni naturalnej 1.5 50.0 9.0 30.0
118S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
119S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
120S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
121S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1228] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
123S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
124S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1258] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
126S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
127S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
128S] teren zieleni naturalnej 0.6 45.0 9.0 30.0
129S] teren zieleni naturalnej 0.6 25.0 9.0 30.0
130S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
131S) teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
132S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
133S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
134S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
135S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
136S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
137S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
138S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
139S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
140S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1418] teren zieleni naturalnej 0.9 40.0 11.0 30.0
1428] teren zieleni naturalnej 3.0 70.0 9.0 30.0
143S] teren zieleni naturalnej 0.6 40.0 9.0 30.0
144S] teren zieleni naturalnej 3.0 70.0 9.0 30.0
145S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
146S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1478] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
148S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
149S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
150S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
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151S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
152 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
153 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
154 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
155 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
156 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
157 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
158 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
159 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
160 SJ teren zieleni naturalnej 0.1 25.0 9.0 30.0
161 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
162 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
163 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
164 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
165 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
166 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
167 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
168 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
169 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
170 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
171 §] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
172 §] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
173 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
174 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
175 §] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
176 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
177 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
178 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
179 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
180 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
181 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
182 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
183 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
184 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
185 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
186 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
187 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
188 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
189 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
190 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
191 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
192 §] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
193 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
194 S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
195 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
196 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
197 §] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
198 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
199 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
200 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
201 8] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
202 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
203 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
204 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
205 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
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206 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
207 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
208 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
209 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
210 § teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
211 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
212 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
213 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
214 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
215 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
216 S§J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
217 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
218 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
219 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
220 §J teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
2218] teren zieleni naturalnej 0.5 15.0 9.0 30.0
222 8] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
223 §J teren zieleni naturalnej 0.5 35.0 9.0 30.0
224 §] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
225 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
226 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
227 8] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
228 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
229 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
230 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
2318]) teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
232 §] teren zieleni naturalnej 0.7 65.0 9.0 30.0
233 ] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
234 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
235 8] teren zieleni naturalnej 0.5 2.0 9.0 30.0
236 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
237 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 0.9 30.0
238 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
239 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
240 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
241 8] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
242 §J teren zieleni naturalnej 1.2 60.0 9.0 30.0
243 §J teren zieleni naturalnej 14 70.0 9.0 30.0
244 §] teren zieleni naturalnej 1.4 70.0 9.0 30.0
245 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
246 §J teren zieleni naturalnej 1.1 55.0 9.0 30.0
247 8] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
248 §J teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
249 §J teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
250 SJ teren zieleni naturalnej 1.1 55.0 9.0 30.0
251 8] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
252 8] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
253 §] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
254 §J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
255 §] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
256 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
257 8] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
258 SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
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STREFA WIELOFUNKCY]JNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA - SZ

Przy wyznaczaniu strefy wielofunkcyjnej z zabudowsa zagrodowa, wzieto pod uwage ewidencje

gruntéw 1 wskazane w niej grunty rolne zabudowane ,,Br”.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows zostala wyznaczona:

— na terenach, ktére zostaly przeznaczone na t¢ funkcje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

— na gruntach rolnych zabudowanych z zabudowa mieszkalna, sklasyfikowanych jako ,,Br”

— na terenach stanowiacych luki w zabudowie z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa.

W obrebie tej strefy znajdujg si¢ rowniez tereny uslugowe, zieleni urzadzonej, ogrodow

przydomowych, komunikacji 1 infrastruktury technicznej.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkciji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

30%
. min. udziat
max. max. udziat . .
wybrany profil . . . powietzchni
. nadziemna | powierzchni Do
dodatkowy z powyzszego . . biologicznie
intensywno$¢ | zabudowy .
katalogu ) czynnej
zabudowy %] ,
("]
1SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug
2S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.7 35.0 120 300
ustug
357 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 15.0 300
ustug
4S7, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 120 300
ustug
557 teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 9.0 30.0
ustug
657 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug
757 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug
8S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 60.0 9.0 30,0
ustug
9S7Z. teren zieleni naturalnej, teren 0.6 60.0 9.0 30,0
ustug
10SZ teren zieleni naturalnej, teren 13 65.0 9.0 300
ustug
1SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 300
ustug
1287 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30,0
ustug
1387 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 15.0 12.0 30.0
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ustug

teren zieleni naturalnej, teren

14SZ 0.6 40.0 12.0 30.0
ustug

15SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 300
ustug

16SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 50.0 9.0 300
ustug

1787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 50.0 9.0 300
ustug

1887 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 50.0 9.0 300
ustug

1957 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 50.0 9.0 30,0
ustug

20SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35.0 9.0 300
ustug

2187 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 40.0 9.0 300
ustug

2987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

2387 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 40.0 9.0 300
ustug

2487 teren zieleni naturalnej, teren 10 70.0 9.0 300
ustug

25587 teren zieleni naturalnej, teren 10 70.0 9.0 300
ustug

2687 teren zieleni naturalnej, teren 10 70.0 9.0 300
ustug

2787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

2887 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

2987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35.0 9.0 300
ustug

30SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

3187 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

3087 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 120 30.0
ustug

3387 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

3487 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

3557 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 300
ustug

36SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30,0
ustug

3787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

3857 teren zieleni naturalnej, teren 0.7 70.0 9.0 300
ustug

3957, teren zieleni naturalnej, teren 10 70.0 9.0 300
ustug

40S7Z, teren zieleni naturalnej, teren 1.0 70.0 9.0 30,0
ustug

4187 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
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ustug

teren zieleni naturalnej, teren

4287 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

43S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

44S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

4557 teren zieleni naturalnej, teren 0.7 35.0 9.0 300
ustug

4657 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

4787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

4857 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

4987 teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 9.0 300
ustug

5087 teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 9.0 300
ustug

51S7Z teren zieleni naturalnej, teren 0.6 45.0 9.0 300
ustug

5287 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

537 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

54S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

5557 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

56SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

5757 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

5857 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

5087 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

60SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

61SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

6257 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

63SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

64S7Z, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

65S7Z teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 300
ustug

6657 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

67SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

6857, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 18.0 60.0
ustug

69SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
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ustug

teren zieleni naturalnej, teren

70SZ 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

1SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

7987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

7387 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

747 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

7587 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

7657 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

7787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

7857 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

7987 teren zieleni naturalnej, teren 0.7 35.0 9.0 300
ustug

80SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

81SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

8257 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

8387 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

84S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

85SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

8657 teren zieleni naturalnej, teren 12 60.0 9.0 300
ustug

8787 teren zieleni naturalnej, teren 13 65.0 9.0 30.0
ustug

8857 teren zieleni naturalnej, teren 13 65.0 9.0 30.0
ustug

89S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

90SZ teren zieleni naturalnej, teren 12 60.0 9.0 300
ustug

91SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

92S7. teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

937 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

94S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.7 35.0 9.0 300
ustug

0557, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

96SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.9 45.0 9.0 30,0
ustug

97SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.7 35.0 9.0 30.0
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ustug

9857 teren zieleni naturalnej, teren 0.7 35.0 9.0 30.0
ustug

9957, teren zieleni naturalnej, teren 0.7 35.0 9.0 30,0
ustug

100SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

101SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 15.0 300
ustug

10287 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

103SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

104SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35.0 9.0 30,0
ustug

10587 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 45.0 9.0 300
ustug

10687 teren zieleni naturalnej, teren 0.7 70.0 9.0 300
ustug

107SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

108S7Z teren zieleni naturalnej, teren 0.7 35.0 9.0 30.0
ustug

109SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

110SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 15.0 300
ustug

11SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

11287 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

113 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

114 SZ, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

115 S7, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 120 30.0
ustug

116 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 120 30.0
ustug

17 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

118 SZ teren zieleni naturalnej, teren 11 55.0 9.0 30.0
ustug

119 SZ, teren zieleni naturalnej, teren 0.9 70.0 9.0 300
ustug

120 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

121S7Z teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

122 87 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

123 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 15.0 300
ustug

124 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

125 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.7 70.0 9.0 30.0
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ustug

126 SZ. teren zieleni naturalnej, teren 10 50 9.0 30.0
ustug

127 SZ teren zieleni naturalnej, teren 12 60 9.0 30,0
ustug

128 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 50.0 9.0 300
ustug

129 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

130 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

131SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30.0
ustug

132 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30,0
ustug

133 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 15.0 300
ustug

134 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

135 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

136 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30.0
ustug

137 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

138 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

139 S7Z teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

140 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

141SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

142 7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

143 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

144 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 5.0 30.0
ustug

145 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30.0
ustug

146 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

147 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

148 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

149 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

150 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

151 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

152 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

153 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
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ustug

154 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

155 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

156 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

157 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

158 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

159 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

160 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30,0
ustug

16157 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 15.0 300
ustug

162 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

163 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

164 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

165 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

166 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

167 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

168 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

169 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

170 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.7 35.0 9.0 300
ustug

17187 teren zieleni naturalnej, teren 0.7 370 9.0 30.0
ustug

172 87 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

173 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30.0
ustug

174 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30.0
ustug

175 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 300
ustug

176 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30,0
ustug

177 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

178 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

179 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

180 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

181 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
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ustug

182 S7Z teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

183 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

184 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

185 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

186 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

187 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

188 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

189 SZ teren zieleni naturalnej, teren 10 50 12 300
ustug

190 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

19187 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

192 S7. teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

193 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

194 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

195 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

196 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

197 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

198 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

199 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

200 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

201 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

202 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

203 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

204 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

205 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

206 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

207 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 300
ustug

208 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 9.0 30,0
ustug

209 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
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ustug

210 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

211S7Z teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

212 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

213 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

214 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 9.0 300
ustug

215 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

216 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

217 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

218 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

219 S7Z teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

220 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

221 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

222 87 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35.0 9.0 300
ustug

223 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

224 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

295 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 40.0 9.0 30.0
ustug

226 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

227 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.7 35.0 9.0 30.0
ustug

228 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

229 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30.0
ustug

230 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

231SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

232 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

233 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

234 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

235 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40 9.0 300
ustug

236 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 3.0 9.0 30,0
ustug

237 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
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ustug

238 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30.0
ustug

239 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30,0
ustug

240 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 45.0 9.0 300
ustug

241 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

242 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

243 SZ. teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

244 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

245 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

246 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

247 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 9.0 300
ustug

248 S7Z. teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

249 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

250 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 40.0 9.0 300
ustug

251 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 40.0 9.0 300
ustug

252 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

253 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

254 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 400 9.0 300
ustug

255 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.7 55.0 9.0 30.0
ustug

256 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 40.0 9.0 30.0
ustug

257 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 50.0 9.0 30.0
ustug

258 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 45.0 9.0 30.0
ustug

259 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

260 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40 9.0 30,0
ustug

261SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 45.0 9.0 300
ustug

262 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

263 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 300
ustug

264 SZ. teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30,0
ustug
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265 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.9 30.0 15.0 300
ustug

266 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

267 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

268 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35.0 12.0 30.0
ustug

269 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 15.0 30,0
ustug

270 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30,0
ustug

27187 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

272 87 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

273 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30.0
ustug

274 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

275 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

276 SZ teren zieleni naturalnej, teren 12 60.0 9.0 300
ustug

277 87 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

278 S7. teren zieleni naturalnej, teren 14 70.0 9.0 30.0
ustug

279 7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

280 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

2817 teren zieleni naturalnej, teren 12 60.0 9.0 30.0
ustug

282 S7 teren zieleni naturalnej, teren 11 55.0 9.0 30.0
ustug

283 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 9.0 30.0
ustug

284 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.8 400 9.0 300
ustug

285 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.7 35.0 9.0 30.0
ustug

286 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.7 35 9.0 30.0
ustug

287 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 9.0 300
ustug

288 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.5 30.0 9.0 300
ustug

289 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 300
ustug

290 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

291 SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

292 S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug
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STREFA USLUGOWA - SU

Przy wyborze terendéw pod przyszie inwestycje brano pod uwage dostepnosé komunikacyjna
terenéw — drég wojewoddzkich 1 przyleglych drog powiatowych - tereny potozone wzdluz tych
drog sa najbardziej predysponowanymi terenami pod funkcje ustugowe z funkcja magazynéw 1

sktadéw, stad w planie ogblnym wyznaczono stref¢ uslugowa.

Strefa uslugowa zostala wyznaczona:
— na terenach, ktére zostaly przeznaczone na t¢ funkcje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
— w miejscu istniejacych terenow ustugowych
— tereny inwestycyjne wzdluz drogi wojewoddzkiej nr 106 1 113 [228U, 23SU, 42SU]J,
— tereny inwestycyjne w rejonie terendw produkcyjnych w obrebie Wistawie
— w miejscu polozenia obiektéw sakralnych wraz z ich otoczeniem - ze wzgledu na ich
wysokos¢.
Nowe tereny inwestycyjne umozliwia zapewnienie miejsc pracy dla mieszkancéw, ktorzy w
obecnej chwili borykaja si¢ z jej brakiem, co bedzie skutkowalo zmniejszeniem bezrobocia w
gminie.
Nalezy pamigta¢ réwniez, iz niezaleznie od wyznaczonej strefy ustugowej, obiekty ustugowe

bedace uzupelnieniem funkcji mieszkalnej, moga by¢ realizowane rowniez w  strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinna, w  strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
jednorodzinna, w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowsa [jezeli dopuszcza profil
dodatkowy], w strefie gospodarczej [jezeli dopuszcza profil dodatkowy], w strefie
infrastrukturalnej [jezeli dopuszcza profil dodatkowy|, w strefie zieleni i rekreacji [jezeli

dopuszcza profil dodatkowy], w strefie cmentarzy [jezeli dopuszcza profil dodatkowy].

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

30%

. min. udziat

max. max. udzial . .

wybrany profil nadziemna | powierzchni powierzchni

dodatkowy z powyzszego TR— pzabu vy biologicznie

katalogu el i czynnej

[%o]
1SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
28U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
38U teren zieleni naturalnej 1.0 70.0 9.0 30.0
45U teren zieleni naturalnej 1.0 60.0 9.0 30.0
58U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
6 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
7SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
8§ SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
98U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 12.0 30.0
10 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
11 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 12.0 30.0
12 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
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13 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 0.0 30.0
14 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
15 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
16 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
17 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
18 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
19 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
20 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
21 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
225U teren zicleni naturalnej, 15 50.0 15.0 30.0
teren skfadéw i magazynéw
23SU teren zicleni naturalnej, 1.5 50.0 15.0 30.0
teren skfadéw i magazynéw
24 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
25 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
26 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
275U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
28 SU teren zieleni naturalnej 0.8 45.0 9.0 30.0
29 SU teren zieleni naturalnej 3.0 70.0 9.0 30.0
30 SU teren zieleni naturalnej 1.0 50.0 9.0 30.0
31SU teren zieleni naturalnej 1.8 50.0 11.0 30.0
328U teren zieleni naturalnej 1.6 50.0 12.0 30.0
33 SU teren zieleni naturalnej 1.2 40.0 12.0 30.0
34 SU teren zieleni naturalnej 2.5 70.0 16.0 30.0
358U teren zieleni naturalnej 1.0 50.0 9.0 30.0
36 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
37 SU teren zieleni naturalnej 1.2 60.0 9.0 30.0
38 SU teren zieleni naturalnej, 1.5 40.0 15.0 30.0
teren skladéw i magazynéw
39 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
40 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
41 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
42 SU teren zieh,ani .naturalnej,, 08 40.0 9.0 30,0
teren skladéw i magazynéw
43 SU teren zieh,ani .naturalnej,, 0.8 40.0 9.0 300
teren skladéw i magazynéw
44 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
45 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
46 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
47 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
48 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
49 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
50 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
515U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
52 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
53 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
54 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
558U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
56 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
57 SU teren zieleni naturalnej 0.8 60.0 9.0 30.0
58 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
59 SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
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STREFA GOSPODARCZA - SP

Strefa gospodarcza zostala wyznaczona:
— w miejscu istniejacych terenach produkcyjnych w Maszewie

— w miejscu wnioskowanej strefy gospodarczej w Roznowie Nowogardzkim

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

20%
. min. udziat
max. max. udziat . .
wybrany profil . . max. powierzchni
. nadziemna [powierzchn " S
dodatkowy z powyzszego  |. ol wysoko$¢ | biologicznie
intensywnos¢ |1 zabudowy ;
katalogu sabudo ] zabudowy czynnej
- ° m] i
1SP teren ustug, tererll zieleni 0.3 15.0 9.0 0.0
naturalnej
2 SP teren ustug, teren zieleni 0.5 45.0 9.0 0.0
naturalnej
3P teren ustug, teren zieleni 0.5 45.0 9.0 0.0
naturalnej
4 SP teren ustug, tererll zieleni 15 50.0 15.0 0.0
naturalnej
5SP teren ustug, tererll zieleni 0.8 40.0 9.0 0.0
naturalnej
6 SP teren ustug, tererll zieleni 0.5 50.0 9.0 0.0
naturalnej
7 Sp teren ustug, tereg zieleni 0.6 30.0 9.0 0.0
naturalnej
8 SP teren ustug, tereg zieleni 0.6 30.0 12.0 0.0
naturalnej

STREFA PRODUKC]JI ROLNICZE] - SR

Na terenie gminy nie wystepuje zabudowa wielkotowarowej produkgji rolnej.
Strefa produkeiji rolniczej zostata wyznaczona wr:
— miejscu istniejacych gospodarstw wielkotowarowych
— na terenach stanowiacych zaplecza zabudowy zagrodowej, ogrodéw przydomowych,
dla umozliwienia realizacji zabudowy gospodarczej, szklarni lub innej zwiazanej z
funkcja mieszkalna, ale nie mieszkaniowa
— na wnioskowanych terenach - dla wyznaczenia tej strefy
W' zaleznoéci od polozenia poszczegélnych stref produkeji rolniczej, ustalono rézne
maksymalne wysokosci zabudowy — od 12m do 15m dla umozliwienie budowy obiektow
rolniczych niezbednych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, jednak z uwzglednieniem

kompozycji zabudowy danej miejscowosci.
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Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkgji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren
infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

Profil dodatkowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udzial powierzchni biologicznie:

30%
ax urg;l;:l min. udziat
wybrany profil A dzier;ma o max. powierzchni
dodatkowy z powyzszego O — i wysoko$¢ | biologicznie
katalogu D zabudowy czynnej
[0 0] [m] [0 0]
1SR teren zicleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
2 SR teren zieleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
3SR teren zieleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
4SR teren zicleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
5SR teren zicleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
6 SR teren zicleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
7SR teren zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej
8 SR teren elektrowni slonecznej, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej
9 SR teren clektrowni stonecznej, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej
10 SR teren zicleni urzadzoncj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
11 SR teren zicleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
12 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
13 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
14 SR teren zicleni urzadzoncj, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej
15 SR teren zieleni urzadzoncj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
16 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
17 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
18 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
19 SR teren zieleni urzadzonj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
20 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
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teren zieleni naturalnej

teren zieleni urzadzonej,

21 SR clent ) 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

22 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

23 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

24 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

25 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

26 SR teren zicleni urzadzoncj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

27 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

28 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

29 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

30 SR teren zieleni urzadzonj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

31 SR teren zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

32 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

33 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

34 SR teren z.1elen.1 naturalne]{ teren 0.6 30.0 12.0 300

zieleni urzadzonej

35 SR teren zieleni urzadzonej, 0.8 40.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

36 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

37 SR teren zieleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

38 SR teten zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalne]

39 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

40 SR teren zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

41 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

42 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

43 SR teren zicleni urzadzoncj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

44 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

45 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

46 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

47 SR teren zicleni urzadzoncj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

48 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
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teren zieleni naturalnej

teren zieleni urzadzonej,

49 SR clent ) 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

50 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

51 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

52 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

53 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

54 SR teren zicleni urzadzoncj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

55 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

56 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalne]

57 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

58 SR teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 12.0 30.0

50 SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 15.0 300

lasu

60 SR teren zieleni urzadzonj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

61 SR teren zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

62 SR teren zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

63 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

64 SR teren zicleni urzadzoncj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

65 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

66 SR teren zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

67 SR teten zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

68 SR teten zicleni urzadzonej, 0.8 40.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalne]

69 SR teten zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

70 SR teren Z}elen} naturalne],' teren 0.8 40.0 120 30.0

zieleni urzadzonej

71 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalne]

72 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej

73 SR teren zicleni urzadzoncj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

74 SR teren zicleni urzadzoncj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

75 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

76 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]
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teren zieleni urzadzonej,

77 SR . . k 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
78 SR teren zieleni urzadzonej, 1.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
79 SR teren zieleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
teren zieleni urzadzonej,
80 SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30.0
lasu
81 SR teren zieleni urzadzondj, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej
82 SR teren zieleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
83 SR teren zicleni urzadzonj, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej
84 SR teren zieleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
85 SR teren zicleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
86 SR teren zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
87 SR teren zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
88 SR teren zicleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
89 SR teren zicleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
90 SR teren zicleni urzadzondj, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej
91 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
92 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
93 SR teren zicleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
94 SR teren z.1eler1.1 naturalne],. teren 0.6 30.0 120 30.0
zieleni urzadzonej
95 SR teren zicleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
96 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej
97 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
98 SR teren zicleni urzadzoncj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
99 SR teren zieleni urzadzoncj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
100 SR teren zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
101 SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
102 SR teren zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
103 SR teren z.1eler1.1 naturalne],. teren 0.8 40.0 12.0 300
zieleni urzadzonej
104 SR teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 12.0 30.0
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105 SR teren z.1elen.1 naturalne],. teren 0.8 40.0 12.0 300
zieleni urzadzonej
106 SR teren zicleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
107 SR teren zieleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
108 SR teren zicleni urzadzonj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
109 SR teren zicleni urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
110 SR teren z.1elen.1 naturalne],. teren 0.6 30.0 15.0 30,0
zieleni urzadzonej

STREFA INFRASTRUKTURALNA - SI

Strefa infrastrukturalna zostala wyznaczona:
— w miejscu istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne;

— w sasiedztwie cmentarza w Maszewie [7S]] jako zaplecza cmentarza

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych

Profil dodatkowy: teren ustug, teren produkciji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

20%
max. max. udzial e udz1al'
wybrany profil . . . max. powierzchni
: nadziemna |powierzchni » S
dodatkowy z powyzszego | Rz wysoko$é biologicznie
katalogu intensywnoé¢ | zabudowy zabudowy czynnej
zabudowy [%] %]
18I - - - 20
28I - - - 20
3SI - - - 20
4SI - - - 20
teren ustug, teren
5SI produkgji, teren zieleni ) i ) 20
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej
6SI - - - 20
teren ustug, teren
7SI produkcji, teren zieleni i i i 20
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej
8SI - - - 20
9SI - - - 20
118I - - - 20
1281 - - - 20
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teren ustug, teren produkciji,
13SI teren zieleni urzadzonej, _ _ - 20
teren zieleni naturalnej
1481 - - - 20
1581 - - - 20

STREFA ZIELENI I REKREAC]I - SN

Biorac pod uwage mozliwy potencjal w zakresie rozwoju terenéw rekreacyjnych przy
wykorzystaniu waloréw krajobrazowych poélnocnej czesci gminy, jak réwniez potrzebe
zapewnienie miejsc integracji spolecznej, strefa zieleni 1 rekreacji zostata wyznaczona:
— w miejscach istniejacych boisk wiejskich, terenéw ogrodéw przydomowych
— w miejscach lokalizacji zbiorowiska zieleni niskiej lub wysokiej, ktéra moze by¢
zagospodarowana rekreacyjnie, w formie zieleni urzadzonej z elementami np. sitowni
zewnetrznej, parku linowego lub innych elementéw rozwijajacych kolejne atrakcyjne
sposoby na wypoczynek mieszkaicow gminy i nie tylko
— w miejscach mozliwych do stworzenia os§rodkéw zajeciowych dla senioréw, zapewniajac

im opieke dzienna lub/i calodzienna, o§rodkéw kultury, sportu i rekreacii
pleke 4 1, Ty, sp ]

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren ogrodow
dzialkowych, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spoltecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej:

50%
max. max. udzial . udzml.
wybrany profil . . . max. powierzchni
. nadziemna [powierzchni » S
dodatkowy z powyzszego | . wysoko§é biologicznie
intensywno$¢ | zabudowy .
katalogu sabudo ] zabudowy czynnej
= : ] ]
teren uslug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
1SN 1 rozrywkl, teren ustug ) ) ) 50.0
zdrowia 1 pomocy
spolecznej, teren zieleni
naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, ustug handlu
2SN detalicznego, teren ustug - - - 50.0
zdrowia 1 pomocy
spolecznej, teren zieleni
naturalnej
3SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
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4SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, ustug handlu
detalicznego, teren ustug
zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni
naturalnej

50.0

5SN

teren zieleni naturalnej

50.0

6SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
1 rozrywki, ustug handlu
detalicznego, teren ustug
zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni
naturalnej

50.0

7SN

teren uslug sportu i
rekreacji, teren zieleni
naturalnej

50.0

8 SN

teren uslug sportu i
rekreacji, teren zieleni
naturalnej

50.0

9 SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren zieleni
naturalnej

50.0

10 SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
zdrowia 1 pomocy
spolecznej, teren zieleni
naturalnej

50.0

11 SN

teren uslug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
1 rozrywki, teren ustug
gastronomii, ustug handlu
detalicznego, teren ustug
zdrowia i pomocy
spolecznej, teren ustug
edukaciji, teren zieleni
naturalnej

50.0

12 SN

teren zieleni naturalnej

50.0

13 SN

teren ustug sportu i
rekreacji, ustug handlu
detalicznego, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
zieleni naturalnej, teren
ustug zdrowia i pomocy
spolecznej

50.0

14 SN

teren ustug sportu i
rekreacji, ustug handlu
detalicznego, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
zieleni naturalnej, teren
ustug zdrowia i pomocy
spolecznej

50.0

15 SN

teren zieleni naturalnej

50.0

16 SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug handlu

50.0
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detalicznego, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
zieleni naturalnej

17 SN

teren zieleni naturalnej

50.0

18 SN

teren uslug sportu i
rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
zieleni naturalnej

50.0

19 SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
1 rozrywki, teren ustug
gastronomii, ustug handlu
detalicznego, teren ustug
zdrowia i pomocy
spolecznej, teren ustug
edukacji, teren zieleni
naturalnej

50.0

20 SN

teren zieleni naturalnej

50.0

21 SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
1 rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
zieleni naturalnej

50.0

22 SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
1 rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
zieleni naturalnej

50.0

23 SN

teren zieleni naturalnej

50.0

24 SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej

50.0

25 SN

teren zieleni naturalnej

50.0

26 SN

teren uslug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
1 rozrywki, teren ustug
gastronomii, ustug handlu
detalicznego, teren ustug
zdrowia i pomocy
spolecznej, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej

50.0

27 SN

teren zieleni naturalnej

50.0

28 SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren zieleni
naturalnej

50.0

29 SN

teren ustug sportu i
rekreacji, ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej

50.0

30 SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
gastronomii, ustug handlu
detalicznego, teren ustug
turystyki, teren zieleni

50.0
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naturalnej

teren uslug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury

31 SN 1 rozrywki, ustug handlu 50.0
detalicznego, teren zieleni
naturalnej
teren uslug sportu i
rekreacji, teren ustug
gastronomii, ustug handlu
32 SN detaliczne.go., teren ustug 50.0
zdrowia i pomocy
spolecznej, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej
33 SN teren zieleni naturalnej 60.0
34 SN teren zieleni naturalnej 60.0
35 SN teren zieleni naturalnej 50.0
teren ustug kultury i
36 SN rozrywki, teren ustug 50.0
turystyki, teren zieleni
37 SN teren zieleni naturalnej 50.0
38 SN teren zieleni naturalnej 50.0
39 SN teren zieleni naturalnej 50.0
40 SN teren zieleni naturalnej 50.0
41 SN teren zieleni naturalnej 50.0
42 SN teren zieleni naturalnej 50.0
43 SN teren zieleni naturalnej 50.0
44 SN teren zieleni naturalnej 50.0
45 SN teren zieleni naturalnej 50.0
46 SN teren zieleni naturalnej 50.0
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
1 rozrywki, teren ustug
47 SN turystyki, ustug handlu 50
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren zieleni
naturalnej
48 SN teren zieleni naturalnej 50.0
49 SN teren zieleni naturalnej 50.0
50 SN teren zieleni naturalnej 50.0
51 SN teren zieleni naturalnej 50.0
52 SN teren zieleni naturalnej 50.0
53 SN teren zieleni naturalnej 50.0
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
54 SN 1 rozrywki, teren ustug 50.0
turystyki, teren ustug
gastronomii, teren zieleni
naturalnej
55 SN teren zieleni naturalnej 50.0
56 SN teren zieleni naturalnej 50.0
57 SN teren zieleni naturalnej 50.0
58 SN teren zieleni naturalnej 50.0
59 SN teren zieleni naturalnej 50.0
60 SN teren ustug sportu 1 50.0
rekreacji, teren ustug kultury
PLAN OGOLNY GMINY MASZEWO - projekt 81| Strona




i rozrywki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren zieleni naturalnej, teren

61 SN ustug turystyki, teren ustug - - - 50.0
gastronomii,
62 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
63 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
64 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
65 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
66 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
67 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
68 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
69 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
70 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
71 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
72 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
73 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
74 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
75 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
76 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
teren uslug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
1 rozrywki, ustug handlu
detalicznego, teren ustug
77 SN gastronomii, teren ustug . i i 50.0
zdrowia i pomocy ’
spolecznej, teren ustug
turystyki, teren ustug
edukacji, teren zieleni
naturalnej
78 SN teren zieleni naturalnej 0,6 45.0 9.0 50.0
79 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
80 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
81 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
teren ustug sportu i
82 SN rekreacji, teren zieleni 0.2 20.0 5.0 50.0
naturalnej
teren uslug sportu i
83 SN rekreacji, teren zieleni - - - 50.0
naturalnej
84 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
85 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
86 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
87 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
88 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
89 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
90 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
91 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren ustug kultury
92 SN 1 rozrywki, ustug handlu - - - 50.0
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren zieleni
naturalnej
93 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
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STREFA CMENTARZY - SC

Strefa cmentarzy zostala wyznaczona w miejscu:
istniejacych cmentarzy czynnych: w Maszewie, Godowie, Jenikowie, Przemoczu i
miejscowos$ci Mokre

cmentarzy nieczynnych w Dobrostawiu

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
30%

min. udziat

powierzchni

biologicznie
czynnej

(%]

max. max. udziat

nadziemna |powierzchni

intensywnos¢ | zabudowy
zabudowy [%]

wybrany profil
dodatkowy z powyzszego
katalogu

teren ustug kultu religijnego,
teren ustug handlu

1sC detalicznego, teren zieleni ) ) i 30
naturalnej
2SC teren ustug kultu religijnego, i i i 30

teren zieleni naturalnej

38C teren uslug kul.tu religijnego, i i i 30
teren zieleni naturalnej

4SC teren uslug kul.tu religijnego, i i i 30
teren zieleni naturalnej

55C teren ustug kultu religijnego, i i i 30

teren zieleni naturalnej

6SC teren ustug kultu religijnego, i i i 50

teren zieleni naturalnej

STREFA GORNICTWA - SG

Na podtawie zlozonego do projektu planu ogdlnego gminy Maszewo wniosku, wyznaczono w
obrebie geodezyjnym Bagna ,strefe gornictwa” . Jednakze brak jakiejkolwiek dokumentacii
geologicznej dla tego zamierzenia inwestycyjnego, zatem jakiekolwiek dziatania w tym zakresie
winny by¢ poprzedzone wlasciwymi pracami zgodnymi z przepisami Prawa goérniczego

geologicznego, przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych.
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1SG ‘

Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren
ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udzial powierzchni biologicznie:

wybrany profil
dodatkowy

teren zieleni naturalne;j,
teren wod

max.
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

max. udziat
powierzchni
zabudowy

[%]

max.

wysokos¢é

zabudowy
[m]

min. udziat

powierzchni

biologicznie
czynnej

(%]

STREFA OTWARTA - SO

Strefa otwarta zostala wyznaczona:

— na terenach wod, pol, lasow, zieleni naturalnej, na ktérych nie bedzie realizowana zabudowa

— na terenach objetych ochrong prawna, o ktérej mowa w ustawie o ochronie przyrody,

z wylaczeniem istniejacych terenéw zabudowanych

— na terenach istniejacych elektrowni stonecznych

— na terenach, na ktérych umozliwia si¢ realizacje elektrowni slonecznej po spetnieniu

wymogéw srodowiskowych

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni
urzadzone;j

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

. min. udziat
max. max. udzial ) .
wybrany profil . ; . powierzchni
dodatkowy z powyzszego mecligming |pownere biologicznie
WY 2 POWYzSzeg intensywno$¢ | zabudowy siezt
katalogu . czynnej
zabudowy %] %]
1SO - - - -
2SO - - - -
35S0 - - - -
4SO teren elektrowni stonecznej - - - -
580 - - _ _
6SO teren elektrowni stonecznej - - - -
7S50 teren elektrowni sfonecznej - - - -
8SO teren elektrowni sfonecznej - - - -

9SO




10SO teren elektrowni slonecznej - - - -

11SO - - - -

12SO teren elektrowni stonecznej - - - -

13SO teren elektrowni stonecznej - - - -

14SO - - - -

1580 - - - -

16SO - - - i

17SO - - - -

18SO - - - -

19SO - - - -

2080 - - - -

21SO teren elektrowni stonecznej - - - -

2280 teren elektrowni stonecznej - - - -

2350 - - - -

2450 - - - -

2580 teren elektrowni stonecznej - - - -

26S0O teren elektrowni stonecznej - - - -

2780 - - - -

2850 - - - _

29SO teren elektrowni stonecznej - - - -

30SO - - - B

31SO - - - _

32 SO - - - B

33 SO - - - -

34 SO - - - -

35 SO - - - B

36 SO - - - -

37 SO - - - -

38 SO - - - B

39 SO - - - -

40 SO - - - _

41 SO - - - B

42 SO - - - _

43 SO - - - B

44 SO teren elektrowni sfonecznej - - - -

45 SO - - - -

46 SO - - - B

47 SO - - - B

48 SO - - - _

49 SO - - - B

50 SO - - - B

51 SO - - - _

52 SO - - - B

53 SO - - - -

54 SO - - - -

STREFA KOMUNIKAC]I - SK

Strefa komunikacji zostala wyznaczona w ciagu istniejacych ciagéw komunikacyjnych:
— drég wojewddzkich — 1SK + 7SK
— drég powiatowych — 8SK + 30SK
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Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogie ekspresowej, teren drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego, teren drogi gléwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji, kolei linowej, teren komunikaciji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikaciji, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy
niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):

max. max. udziat i udmal-

wybrany profil nadziemna |powierzchni powierzchni

dodatkowy z powyzszego | . L biologicznie

oo intensywnos$¢ zablidowy —
zabudowy (%] 0

[%%]
18K - - - -
28K - - - -
3 SK - - - -
4 SK - - - -
5 SK - - - -
6 SK - - - -
7 SK - - - -
8 SK KDZ - - - -
9 SK KDZ - - - -
10 SK KDZ - - - -
11 SK KDZ - - - -
12 SK KDZ - - - -
13 SK KDZ - - - -
14 SK KDZ - - - -
15 SK KDZ - - - -
16 SK KDZ - - - -
17 SK KDZ - - - -
18 SK KDZ - - - -
19 SK KDZ - - - -
20 SK KDZ - - - -
21 SK KDZ - - - -
22 SK KDZ - - - -
23 SK KDZ - - - -
24 SK KDZ - - - -
25 SK KDZ - - - -
26 SK KDZ - - - -
27 SK KDZ - - - -
28 SK KDZ - - - -
29 SK KDZ - - - -
30 SK KDZ - - - -
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7. MATERIALY ZRODLOWE

Przy sporzadzaniu planu ogélnego wykorzystano nastgpujace materialy zrédlowe:

. Glowny Urzad Statystyczny, Bank Danych Lokalnych, 2023r.

° Dane Urzedu Miejskiego w Maszewie

. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na terenie gminy
Maszewo
o Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego przyjety

uchwalag Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24
czerwca 2020 1. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 27 lipca 2020 r. poz. 3564]

. Strategia rozwoju gminy Maszewo do 2030,

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Maszewo
(uchwata nr L1/380/2023 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 26 pazdziernika 2023 r.),

° Raport o stanie gminy Maszewo za 2024 rok

° Mapa ewidencyjna Gminy Maszewo — pochodzaca z Powiatowego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Goleniowie
° baza danych obiektéw topograficznych BDOT10k

° inne zrodla:

wizje terenowe
https://zabytek.pl
www.wkz.szczecin.pl
https:/ /geoserwis.gdos.gov.pl
https://sipww.pl
kzgw.gov.pl

baza.pgi.gov.pl
https://bdLstat.gov.pl
https://ctfop.gdos.gov.pl
https:/ /uzdrowiska-pgu.pl
https:/ /kpnmab.pl

https:/ /www.bdllasy.gov.pl
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