UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo w obszarze
cmentarza w czesci obrebu geodezyjnego Maszewo 1, Maszewo 2 i Maszewo 3.

sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W dniu 26 listopada 2021 r Rada Miejska w Maszewie, podjeta Uchwate Nr XXX1/233/2021
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Maszewo w obszarze cmentarza w cze$ci obrebu geodezyjnego Maszewo 1. Uchwata intencyjna zostata
zmieniona uchwata Nr XXXVI/278/2022 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 1 czerwca 2022 r. oraz
uchwala Nr L1I/395/2023 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 23 listopada 2023 r. Obie uchwaty dotyczyly
poszerzenia zakresu opracowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (dalej plan) obejmuje obszar o powierzchni 27,26
ha, potozony w potnocnej czg$ci miasta Maszewo. W granicach planu obowigzuja trzy plany miejscowe:

1. Aktualizacja planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Maszewo w zakresie
rewaloryzacji Starego Miasta przyjeta uchwatg Nr XVIII/117/96 z dnia 26 marca 1996 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ dziatki nr geod. 1131, w obrebie
geodezyjnym Maszewo 1, gmina Maszewo przyjety uchwata Nr VII/48/07 Rady Miejskiej
w Maszewie z dnia 21 czerwca 2007 r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Maszewo dla terenu potozonego w obrebie
ewidencyjnym nr 2 miasta Maszewo w rejonie ulic: Nowogardzkiej, 1-go Maja, Hanki Sawickiej
i Wojska Polskiego przyjety uchwatg 1X/51/2015 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 29 wrzesnia
2015 .

Celem planu jest wskazanie terenu pod poszerzenie istniejacego cmentarza komunalnego wraz
z okresleniem jego stref sanitarnych i wynikajagcych z nich ograniczen w zagospodarowaniu terenow
sgsiednich oraz aktualizacja ustalen planistycznych dla obszaru objetego obowigzujacymi planami
miejscowymi. Obszar planu obejmuje w calosci strefy sanitarne 50 m i 150 m wyznaczone od granic
zaré6wno istniejacego jak i planowanego cmentarza. Przy czym przy wyznaczaniu zasiggu stref
uwzgledniono istniejgca zabudowe o funkcji mieszkalnej w bezposrednim sgsiedztwie historycznego
zatozenia cmentarza, w granicach ktérego wylaczono jego cze$¢ z mozliwosci prowadzenia pochowkow
dla zachowania wymaganych odleglosci. Na potnoc od planowanego terenu cmentarza wskazano tereny
zieleni o charakterze izolacyjnym. Dalej w kierunku pénocnym, na terenach dotad niezabudowanych
ustalono przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa w granicach zgodnych
z ustaleniami studium. W kierunku potudniowym plan obejmuje cze$ciowo tereny starego miasta oraz
tereny ogrodoéw dziatkowych, a jego ustalenia w wiekszos$ci uwzgledniaja zapisy obowigzujacych do tej
pory planow miejscowych. Ponadto plan obejmuje tereny wyksztalconej na potnoc od “starego miasta”
tkanki miejskiej Maszewa oraz tereny rolne.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze art. 29, art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1 i art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 1. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
zawiadomiono poprzez obwieszczenie i komunikat prasowy o mozliwosci sktadania wnioskoéw
1 zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy. Jednoczesnie zgodnie z art. 17 pkt 2 oraz uwzgledniajgc przepisy
odrebne, zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu organy i instytucje biorace udziat
w procedurze opiniowania i uzgadniania. W zwigzku ze zwigkszeniem zakresu opracowania projektu
planu procedure ogloszenia i zawiadomienia powtdrzono.

Realizujac postanowienia uchwaty Rady Miejskiej w Maszewie na potrzeby prac planistycznych
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne opisujace szczegdotowo aktualne uwarunkowania
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srodowiskowe obszaru planu i jego otoczenia, a nast¢pnie uwzgledniajgc te uwarunkowania sporzgdzono
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach okre§lonych uchwata inicjujaca
(wraz ze zmianami).

W projekcie planu zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono przede wszystkim kategorie przeznaczenia poszczegdlnych
terenéw elementarnych, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady dotyczace zagospodarowania
terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej, zasady i warunki podzialéw nieruchomosci, a takze zasady
dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko uzgodniono z whasciwymi organami (Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Goleniowie) zakres prognozy
oddziatywania na $§rodowisko dla projektu planu.

1. Sposéb realizacji wymogoéow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ust. 2. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Na potrzeby planu w §2 uchwaty zawarto stownik pojec istotnych dla odczytywania jego ustalen.
Natomiast konstrukcje tekstu planu, powigzania wewngtrzne w strukturze dokumentu, sposob
odczytywania ustalen oraz powigzania z elementami graficznymi opisano w § 3 uchwatly, co precyzuje
odczytywanie tresci ustalen zarowno w warstwie tekstowej jak i graficznej, eliminujac rozbiezno$ci
i swobodg w ksztattowaniu zagospodarowania terenow.

W §4 planu zawarto ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenéw oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, przestrzeni publicznych i krajobrazu.

Uwzgledniajac zapisy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Maszewo oraz aktualny stan zagospodarowania terendw na obszarze obj¢tym planem dopuszczono
przeznaczenie kazdego terenow z wykorzystaniem jednej lub kilku nastgpujacych kategorii przeznaczenia
terenu:

[

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MW -— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

U - teren ustug;

UR - teren ustug kultu religijnego;

UB — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
P — teren produkc;ji;

KDG - teren drogi gldwne;j;

KDZ - teren drogi zbiorczej;

e e B e

KDD - teren drogi dojazdowej;
. KDW — teren drogi wewngtrzne;j;

—_— —
— O

. KO — teren obstugi komunikacji;
. KOR - teren placu lub rynku;
. I —teren infrastruktury technicznej;

—_— = =
AW N

. R —teren rolnictwa;

—_
9]

. RM — teren zabudowy zagrodowe;j;

—_
N

. WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
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17. ZO — teren zieleni naturalne;;

18. ZP — teren zieleni urzadzone;j;

19. ZPI — teren zieleni urzadzonej — izolacyjnej;
20. ZD — teren ogrodéw dziatkowych;

21. Z.C — teren cmentarza.

Przeznaczenie kazdego z terendw zostato opisane w ustaleniach szczegoétowych poprzez odwotanie do
danej kategorii przeznaczenia terendw i opisu zasad zagospodarowania terenu w jej ramach. Tereny
w ramach, ktorych mozliwe jest przeznaczenie z wykorzystaniem wiecej niz jednej kategorii oznaczono
symbolami dopuszczonych kategorii z rozdzieleniem myslnikiem: MN-U, MN-MW, MN-MW-U,
MW-U, KO-ZP i ZO-ZP.

Wskazniki, wspdlczynniki, parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych. Ich stosowanie w realizacji zagospodarowania terenu
zapewni spelnienie wymagan w zakresie ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego, urbanistyki
i architektury.

Walory architektoniczne i1 krajobrazowe

W §4 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz
wytyczne dotyczace zagospodarowania terendw i lokalizacji zabudowy.

Obszar planu obejmuje tereny czesciowo zabudowane i planowane do zabudowy, dla ktorych ustalono
odpowiednie wskazniki i parametry zabudowy, w tym maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz
geometric dachow nawigzujace do charakteru pdinocnej i centralnej czeSci miasta. Jednocze$nie
w projekcie uwzgledniono ochrone krajobrazu otwartego wzdluz rzeki Stepnicy oraz w sasiedztwie
skrzyzowania drog wojewodzkich nr 113 1 106.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych

W §5 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu.
Wskazano katalog ustalen generalnych zapewniajacych ochron¢ s$rodowiska, w tym m.in. przez
utrzymanie drozno$ci istniejacego systemu melioracji wodnych, wykorzystanie rozwigzan w ramach
gminnego systemu gospodarki wodno-Sciekowej, stosowanie gospodarki odpadami w oparciu
o funkcjonujacy w gminie system zuwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami, prowadzenie
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerencji i wptywu przedsiewzigcia na
systemy korzeniowe drzew, a takze utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych. W §5 ust 3. dodatkowo
objeto ochrong tereny zieleni przyulicznej, alejowe i szpalerowe nasadzenia ulic, ogbélnodostgpne tereny
zieleni i skwerdw, zielen wysoka i grupy krzewow, w szczegolnosci nasadzenia lipy drobnolistnej wzdiuz
ulic 1 Maja i Kwiatowe;.

Na obszarze planu nie wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody oraz grunty lesne. Ponadto
w granicach opracowania nie wyznaczono obszaréw zagrozen srodowiskowych oraz terendw i obszaréw
gorniczych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspdlczesnej

W §8 zapisano ustalenia w zakresie obiektow i obszaréw wpisanych do Wojewddzkiego Rejestru
Zabytkoéw polozonych czgsciowo w granicach planu - terenu Starego Miasta (decyzja o wpisie do rejestru
nr 42 z 30 lipca 1955 r.) oraz obwarowan miejskich (decyzja o wpisie do rejestru nr 408 z 5 grudnia 1963
r.).

W §9 wskazano ustalenia i ograniczenia w zagospodarowaniu dla nastgpujacych obszarow i obiektow
objetych szczegdlnymi zasadami ochrony - cmentarza komunalnego wpisanego do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow oraz obszaru w granicach strefy ,,W.III” ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych.

Jednoczesnie w tym samym paragrafie wskazano ustalenia dla budynkéw objetych ochrong
ustaleniami planu - budynku dawnego spichlerza zlokalizowanego na dzialce nr 19/6 z obrgbu
ewidencyjnego Maszewo-2, budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach nr 1069 i 94/5



z obrebu ewidencyjnego Maszewo-1 oraz budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 248/2
z obrebu ewidencyjnego Maszewo-2.

Z uwagi na nie wystgpowanie na obszarze objetym planem dobr kultury wspotczesnej oraz
krajobrazéw  priorytetowych  wskazanych ~w  Audycie  krajobrazowym  wojewodztwa
zachodniopomorskiego, nie ustalono zasad ochrony w tym zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sdb
niepelnosprawnych

W §6 i 7 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — ograniczenh w zagospodarowaniu terendw
potozonych w granicach stref sanitarnych wyznaczonych w odlegtosci 50 m i 150 m od granicy
istniejacego 1 planowanego cmentarza (miejsc pochowku), a takze ograniczeh w zagospodarowaniu
terenow potozonych w pasach technologicznych ochrony funkcyjnej wyznaczonych wzdhluz istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia 15kV i 0,4kV.

Stopien realizacji potrzeb oséb z niepelosprawnosciami zalezatl bedzie od rodzaju i przyjetych
standardow realizowanej zabudowy. W przypadku realizacji obiektow uzytecznosci publicznej
obowiazuja stosowne przepisy odrebne w zakresie przystosowania do uzytkowania przez osoby
Z niepetnosprawnos$ciami.

W §12 ustalono wskazniki dla liczby miejsc do parkowania oraz obowiazek zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Rozstrzygniecia planu dotyczace przeznaczenia terenéw na okreslone cele shuza optymalizacji
wykorzystania obszaru objetego opracowaniem przy jednoczesnym zachowaniu jego walorow
srodowiskowych i kulturowych, stanowigcych rowniez warto$¢ ekonomiczng przestrzeni.

Wigkszos¢ obszaru opracowania planu obejmuje tereny zabudowane, a plan jedynie utrzymuje
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu. Czg$¢ obszaru planu stanowig grunty rolne wskazane
pod funkcj¢ mieszkaniowa z dopuszczeniem prowadzenia dotychczasowej funkcji rolniczej do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem. Pozostala grupe terendw stanowia tereny zieleni urzadzonej
i nieurzadzonej oraz ogrody dziatkowe.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaty uwzglednione gltéwnie poprzez
poszanowanie utrwalonego historycznie sposobu uzytkowania poszczegolnych terenéw. Dla terendw, dla
ktoérych ustalono mozliwo$¢ nowego zagospodarowania, w szczegdlnosci przez podzial i zabudowe
ustalono stawke optaty planistycznej. Koszty wynikajace z realizacji zadan gminy zostaly ujete
w stosownym zataczniku do uchwaty w sprawie planu.

Prawo wilasno$ci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do Gminy Maszewo, powiatu
goleniowskiego, wojewodztwa zachodniopomorskiego oraz oséb fizycznych i 0sdb prawnych. Ustalenia
planu w znacznej czesci utrzymujg obecny sposob zagospodarowania terenow. Na obszarze potozonym na
potoc od istniejacego cmentarza komunalnego ustalono docelowe przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem prowadzenia gospodarki rolnej do czasu realizacji ustalen
planu. Dla terenéw, ktorych parametry na to pozwalajg ustalono rowniez mozliwos$¢ podziatu na dziatki.
Podziaty i zmiana wtasnosci bedzie naturalnym skutkiem realizacji ustalen planu. Wazniejsze ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow wynikajg z koniecznoséci uwzglednienia stref sanitarnych od istniejgcego
cmentarza oraz terenu wskazanego pod jego rozbudowe.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknigtych stuzacych obronnosci panstwa.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu podlega uzgodnieniu zorganami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic
1 bezpieczenstwo panstwa.



Potrzeby interesu publicznego

Plan zaktada wskazanie nowego terenu pod poszerzenie cmentarza komunalnego. Ponadto w oparciu
o ustalenia planistyczne zostanie wyksztalcony fragment struktury funkcjonalno-przestrzennej na pédtnoc
od istniejacego cmentarza, w oparciu o istniejacy (poza granicami planu) i okreslony w planie uktad
drogowy. Ustalone parametry wyznaczonych terenow komunikacji zabezpieczaja potrzeby uzytkownikow
i zachowanie wysokich standardéow dostgpnosci do terenow. Istniejace tereny zieleni urzadzonej
1 naturalnej oraz ogrody dzialtkowe zostaty ustaleniami planu zachowane do dalszego uzytkowania.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

W §13 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkoéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych

W celu zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowania jawno$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych Burmistrz Maszewa oglosil o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego
w Maszewie, wyznaczajgc termin sktadania wnioskow do projektu planu.

W wyznaczonych w obwieszczeniach terminach nie wplynety wnioski od o0s6b fizycznych
i podmiotéw gospodarczych.

Analogiczne procedury maja zastosowanie na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniachod ............ do...oeniin. 2024 roku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu ............ 2024 1.
Termin sktadania uwag uptynagt wdniu .......... 2024 r. Dokumentacja planu zostata rowniez udostgpniona
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Maszewie. W trybie udostepnienia
projektu planu wptynely nastepujace uwagi do projektu ...........

Zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Miasto Maszewo jest w wigksze] czeSci zaopatrywane w wodg z funkcjonujacych uje¢ wody
podziemnej poprzez istniejacg sie¢ wodociggowa. W ramach ustalen planu w §6 planu zawarto ustalenia
dotyczace zasad zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych — ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach stref sanitarnych
wyznaczonych w odlegtosci 50 m i 150 m od granicy istniejgcego i planowanego cmentarza. Zgodnie
Z powyzszymi zapisami w granicach czesci planu potozonej w strefie sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci
50 m od istniejacego cmentarza (ustalonego zasiegu obszaru dotychczasowo prowadzonych pochowkow
i obszaru mozliwych pochéwkoéw) oraz terenu przeznaczonego pod rozszerzenie cmentarza zakazano
lokalizacji budynkow mieszkalnych, oraz studni stuzacych do czerpania wody do celow bytowych
i potrzeb gospodarczych. Ponadto w granicach cze$ci planu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w strefie
sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci 150 m od istniejacego cmentarza (w zasiggu j.w.) oraz terenu
przeznaczonego pod jego rozszerzenie, obowigzuje nakaz podigczenia do sieci wodociagowej wszystkich
budynkéw korzystajacych z wody do picia i dla potrzeb gospodarczych oraz zakaz lokalizowania studni
shuzacych do czerpania wody do celéw bytowych i potrzeb gospodarczych.

W § 13 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg i do celow przeciwpozarowych.

Ust. 3. Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publicznego i interesOw prywatnych, analiz
ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych.

W ramach planu wskazano tereny pod rozbudowe¢ cmentarza komunalnego oraz tereny lokalizacji
ustug zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i porzadku publicznego co zabezpiecza istotny interes
publiczny. Ponadto w planie okreslono uktad drog publicznych wraz z ustaleniami w zakresie obstugi



terenow przylegltych. Plan sankcjonuje roéwniez istniejgce ogdlnodostgpne tereny zieleni naturalnej
i urzadzonej oraz wskazuje nowe tereny pod te funkcje.

Na potrzeby planu wykonano nastgpujace analizy i opracowania:
— opracowanie ekofizjograficzne,
— prognoze oddzialywania na srodowisko,
— prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W ramach prac nad planem brane byly pod uwage wnioski instytucji odpowiedzialnych za ochrone
waznych komponentow S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i infrastruktury. Prawidlowe ujecie
1 rozwigzanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto
celem nadrzegdnym ipodstawowa determinanta rozwigzan planistycznych, majacych na celu
zrobwnowazenie interesu publicznego i interesow prywatnych.

Ust. 4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan czegSciowo obejmuje swoim zasiggiem tereny juz zainwestowane polozone na zachdd
i potudniowy zachdd od istniejacego cmentarza komunalnego. Ponadto na potludniowy wschod od
cmentarza ustalenia planu utrzymuja rekreacyjna funkcje zagospodarowania terenu w formie zieleni
urzadzonej, nieurzadzonej oraz ogrodow dziatkowych. Tereny o dotychczasowej funkcji rolnej
przeznaczone w planie pod lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugi znajduja
si¢ na potnocny zachod od terenu przeznaczonego pod poszerzenie cmentarza. W ramach prac nad planem
przeanalizowano strukturg¢ wladania gruntami na tym obszarze, a proponowane rozwigzania w zakresie
uktadu komunikacyjnego oraz rozmieszczenia terenow elementarnych dopuszczajacych zabudowe
mieszkaniowa i ustugowa umozliwiaja efektywne gospodarowanie przestrzenia przy uwzglednieniu
interesu 0sob prywatnych, osoéb prawnych i waloréw ekonomicznych przestrzeni. Ksztattowanie nowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej w zakresie obstugi komunikacyjnej opiera si¢ przede wszystkim
o uktad drég wewnetrznych polaczony z systemem drog publicznych.

Parametry ustalone dla istniejacych i nowych terenéw drog publicznych oraz terenow komunikacji
drogowej wewngtrznej okreslone na rysunku i ujgte w czgsci tekstowej planu w §53-57 uwzgledniaja
mozliwo$¢ wdrazania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotycza obszaru opracowania planu, uwzgledniaja szerszy
kontekst przestrzenny i zachodzace w nim, badz oczekiwane czy postulowane w przysztosci
przeksztalcenia przestrzenne, w tym powiazania z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym drogowym
(§11 uchwaty).

2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja planu nie bedzie w sposdb znaczacy obcigzata budzetu gminy, moze natomiast przynie$¢
dochody ze sprzedazy nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomosci.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zawiera zatacznik nr 3 do uchwaly.

Wymiernymi skutkami finansowymi uchwalenia planu miejscowego beda koszty opracowania
i zatwierdzenia planu.

Przychody gminy wynika¢ beda przede wszystkim ze wzrostu warto$ci rynkowej gruntow (na skutek
rozstrzygni¢¢ planistycznych regulujacych i stabilizujacych zasady zagospodarowania i zabudowy),
a zatem iceny sprzedazy. Ponadto przychody pochodzi¢ beda z przysztego wzrostu podatkéw od
nieruchomosci.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestanka do roszczenia odszkodowawczego
z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (gdyby korzystanie



z nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stalo si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak rowniez nie wywola obnizenia wartosci rynkowej
nieruchomosci, co mogtoby skutkowac roszczeniem z art. 36 ust. 3 ustawy.

W uchwale ustalona stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% dla terendw o dopuszczonej klasie przeznaczenia terenu MN - zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, RM — zabudowy
zagrodowej, U - ustug, P- produkcji i 0% dla terenéw pozostatych.

Burmistrz Maszewa zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia Radzie Miejskiej w Maszewie projekt uchwaty w sprawie
planu wraz z zatgcznikami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Maszewo, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej w Maszewie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu, stanowigcym zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej w Maszewie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) informacja o danych przestrzennych, stanowiacg zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w powigzaniu z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw Rada Miejska w Maszewie stwierdza, ze rozwigzania przyjete w projekcie
planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Maszewo przyjetego po zmianie uchwatg Nr LI/380/2023 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 26
pazdziernika 2023 r.

Maszewo, listopad 2025 r.



