BURMISTRZ MASZEWA
Maszewo, 21 lipca 2025r.

Bi0S.6220.2.2025.JC

DECYZIA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH ZGODY
NA REAZLIZACIE PRZEDSIEWZIECIA

Na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pézn. zm) zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b i ¢, pkt. 2 lit. bi ¢, art. 84 ust. 1, 85 ust. 1, ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pdin. zm) oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku

o o z dnia 16 marca 2025 r. doreczonego
organowi w dniu 19 marca 2025 r. w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia pn. ,Budowa 22 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zlokalizowanych na terenie
dziatek o nr. ewid. 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8 obreb Budzieszowce gmina Maszewo.”

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pn. ,,Budowa 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng zlokalizowanych na terenie dziatek o nr. ewid.
1/1,1/2,1/3,1/4,1/5,1/6,1/7, 1/8 obreb Budzieszowce gmina Maszewo.”

Il. okreslam obowigzki, wymagania oraz istotne warunki korzystania ze srodowiska
zarowno w fazie realizacji, jak i eksploatacji wyzej wymienionego przedsiewziecia:

1. zagospodarowanie terenu w granicach dz. nr 1/1 obreb Budzieszowce realizowa¢
z zachowaniem buforu min. 10 m od rowu melioracyjnego;

2. pozostawione wykopy zabezpiecza¢ przed mozliwoscig wpadania do nich drobnych
zwierzat, a w przypadku ich uwiezienia, przenies¢ je w dogodne siedliska poza
miejsce realizacji inwestycji;

3. w celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego zaplecze budowy wyposazyc
w sorbent do neutralizacji ewentualnych wyciekow i rozlewéw substancji
niebezpiecznych;

4. miejsca gromadzenia odpaddw zabezpieczyé przed dziataniem zmiennych
warunkéw atmosferycznych, nie dopuszcza¢ do przemieszczania odpadow poza
obszar inwestycji;
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5. do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

6. w trakcie budowy nalezy korzystaé¢ z maszyn, urzadzen oraz pojazdéw sprawnych
technicznie;

7. podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopuscié¢ do przedostania sie do wéd
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzadzen i Srodkow
transportu oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych
substancji nalezy zastosowa¢ sorbent Ilub pityn do neutralizacji cieczy
ropopochodnych, a zanieczyszczony materiat przekaza¢ do unieszkodliwienia;

8. podioze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem
substancji ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz $rodkdw transportu,
a W miejsca przeznaczone do sktadowania substancji podatnych na przenikanie
do gleby nalezy potozy¢ materiaty izolacyjne;

9. inwestycje w fazie budowy jak i realizacji nalezy prowadzi¢ w sposéb wykluczajgcy
pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu srodkéw (procedur i technologii)
zapobiegajacych rozprzestrzenianiu sie i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia
powstate w trakcie jej realizacji;

10. jezeli budowa i eksploatacja uje¢ bedzie wymagata uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego na wykonanie urzagdzen wodnych oraz na ustugi wodne — pobodr
wod podziemnych, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U.z2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.)nalezy spetni¢ ponizsze warunki:

e przestrzega¢ warunkow eksploatacji ujecia wody podziemnej i nie
przekracza¢ zatozonego poboru;

e prowadzié regularne pomiary poboru wéd podziemnych;

e uzytkownik zobowigzany bedzie do prowadzenia ksigzki eksploatacji studni;

e uzytkownik zobowigzany bedzie do sktadania rocznych sprawozdan
do organu wtasciwego.

UZASADNIENIE

W dniu 19 marca 2025 r. do Urzedu Miejskiego w Maszewie wptynat wniosek
- T Tt T " 1z dnia 16 marca 2025 r. (data wptywu do organu
19 marca 2025 r.) w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia pn. ,,Budowa 22 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng zlokalizowanych na terenie dziatek o nr. ewid. 1/1, 1/2,1/3, 1/4, 1/5,
1/6,1/7, 1/8 obreb Budzieszowce gmina Maszewo.”

Zgodnie z art. 71 ust. 2 uoo$ istotg niniejszej decyzji jest jej uzyskanie dla planowanych
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko oraz moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, ktére na podstawie delegacji ustawowej
zawartej w art. 60 uoos zostaty okreslone w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
(Dz. U.z 2019 ., poz. 1839 z pdzn. zm.). W niniejszym katalogu prawodawca w § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b uznat zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobjetg
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach nieobjetych formami
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ochrony przyrody, jako przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko.

W kolejnym etapie weryfikacji wniosku poddano analizie jego kompletnosc.
W wyniku tych czynnosci ustalono, ze do wniosku dofaczono:

1) karte informacyjng przedsiewziecia.

2) poswiadczong przez wifasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, obejmujacej
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz
przewidywany obszar, na ktdry bedzie ono oddziatywaé.

3) mape, w postaci papierowej i elektronicznej, w skali zapewniajgcej czytelnosc¢
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem jego
oddziatywania.

Z uwagi na fakt, ze liczba stron postepowania przekracza 10, wnioskodawca zwolniony jest

z dotgczenia wypisu z rejestru gruntdw dla terenu objetego inwestycjg oraz dla obszaru jej
oddziatywania.

Stosownie do art. 74 ust. 3 uoo$ w dniu 2 kwietnia 2025 r. Burmistrz Maszewa
poinformowat wszystkie strony postepowania o jego wszczeciu w formie obwieszczenia
umieszczonego w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Maszewo, na tablicy ogtoszen
Urzedu, oraz na tablicy ogtoszen w miejscowosciach Budzieszowce, Maciejewo oraz
Pogrzymie. Ponadto Inwestor zostat powiadomiony o wszczeciu postepowania
administracyjnego pismem Burmistrza Maszewa znak: Bi0S.6220.2.2025.JC z dnia 2 kwietnia
2025r.

W toku prowadzonego postepowania, na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
przekazujgc w zatgczeniu wniosek o wydanie decyzji wraz z kartg informacyjng w/w
przedsiewziecia wystgpiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Goleniowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Pafstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Stargardzie o wydanie opinii,
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu
na S$rodowisko wnioskowanego przedsiewziecia. Jednoczesnie poinformowano organy
opiniujgce o braku obowigzujgcego dla terenu przedsiewziecia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do Urzedu Miejskiego w Maszewie wptynety:

1) w dniu 8 kwietnia 2025 r. opinia Painstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Stargardzie z dnia 7 kwietnia 2025 r. znak:
$2.775.4901.61.2025.MM, w ktdérej stwierdzono, ze dla planowanego
przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko. Jednoczesnie okreslit warunki realizacji przedsiewziecia chronigce
Srodowisko wodno-gruntowe zawarte w pkt Il niniejszej decyzji.

2) w dniu 10 kwietnia 2025 r. opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Goleniowie, znak: NZNS.9022.2.25.2025, w ktérej nie stwierdzono
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia



2)

3)

w

pn. ,Budowa 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng zlokalizowanych na terenie dziatek o nr. ewid. 1/1, 1/2,
1/3,1/4,1/5,1/6,1/7, 1/8 obreb Budzieszowce gmina Maszewo.”

w dniu 23 maja 2025 r. postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, znak: WONS.4220.125.2025.MM, z dnia 22 maja 2025 r. w ktérej
stwierdzono, ze dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko. Jednoczesnie okreslit
warunki realizacji przedsiewziecia ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych zawartych w pkt Il niniejszej decyzji.
toku postepowania dokonano analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wraz

zatgcznikami, biorgc pod uwage, w szczegdlnosci nastepujgce uwarunkowania realizacji
whnioskowanej inwestycji:

1)
a)

b)

c)

d)
e)

f)

g)

rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie,
powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewziec realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie,
na ktédrym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga
prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem,
réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi,

emisji i wystepowania innych ucigzliwosci,

ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu,
przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpaddédw oraz ich wptywu
na srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie,

zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji.

usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobdéw naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a)
b)
c)

d)

e)

obszary wodno-bfotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wdod podziemnych, w tym
siedliska tegowe oraz ujscia rzek,

obszary wybrzezy i Srodowisko morskie,

obszary gorskie i lesne,

obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne
zbiornikéw wad srédlgdowych,

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdow
roslin, grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody,



f) obszary, na ktorych standardy jakosci sSrodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia,

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne,

h) gestos¢ zaludnienia,

i) obszary przylegajace do jezior,

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej,

k) wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe.

3) rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu
do kryteriéw wymienionych w powyzszych puntach oraz bezposredni i posredni wptyw
przedsiewziecia na:

a) srodowisko oraz ludnosé, w tym zdrowie i warunki zycia ludzi,

b) dobra materialne,

c) zabytki,

d) krajobraz, w tym krajobraz kulturowy,

e) wzajemne oddziatywanie miedzy powyzszymi elementami,

f) dostepnos¢ do zt6z kopalin, wynikajgce z:

e zasiegu oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra
przedsiewziecie moze oddziatywac,

e transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne
elementy przyrodnicze,

e charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania,
z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania,

e prawdopodobienstwa oddziatywania,

e czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania,

e powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegblnosci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie
na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim
ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsiewzieciem, mozliwosci ograniczenia oddziatywania.

Po dokonaniu doktadnej analizy przedtozonego wniosku wraz z zatgcznikami oraz
otrzymaniu trzech opinii o braku konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
ww. przedsiewziecia na $rodowisko Burmistrz Maszewa pismem znak: Bi0$.6220.2.2025.JC
z dnia 3 czerwca 2025 r. poinformowat Inwestora o zakonczeniu postepowania
administracyjnego. Ponadto Stosownie do art. 74 ust. 3 uoo$ w dniu 4 listopada 2024 r.
poinformowat wszystkie strony postepowania o jego zakoniczeniu w formie obwieszczenia
umieszczonego w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Maszewo, na tablicy ogtoszen
Urzedu, oraz na tablicy ogloszen w miejscowosciach Budzieszowce, Maciejewo oraz
Pogrzymie.

W wyniku analizy zebranych materiatéw dowodowych w kontekscie powyzszych
uwarunkowan ustalono, ze przedmiotem przedsiewziecia jest budowa 22 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zlokalizowanych



na terenie dziatek o nr. ewid. 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8 obreb Budzieszowce gmina
Maszewo.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie 22 budynkédw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach ewid. o nr 1/1, 1/2,
1/3,1/4,1/5,1/6,1/7, 1/8 obr. Budzieszowce w gminie Maszewo.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Catkowita powierzchnia dziatek wynosi 3,0204 ha. Z KIP wynika, ze powierzchnia zabudowy
budynkami wyniesie do 3007,0 m?, powierzchnia utwardzona — do 0,6416 ha, powierzchnia
biologicznie czynna — do 2,0781 ha. Teren planowanej inwestycji jest ptaski. Obszar dziatek
inwestycyjnych stanowi uzytki zakwalifikowane jako grunty orne (RIVb, RV) oraz grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr-RV).

Przedmiotowy teren sgsiaduje z gruntami rolnymi, lasem oraz drogg wojewddzkg DW113.
W odlegtosci ok. 55 m od granicy dziatki nr 1/5 w kierunku wschodnim znajduje sie jezioro
Lechickie. Z kolei za zachodnig granicg dziatki nr 1/1 przebiega réw melioracyjny o szerokosci
ok. 3-4 m. Planowane do realizacji budynki na ww. dziatce zostang wybudowane
z zachowaniem min. 10 m buforu od wspomnianego rowu. Najblizsza zabudowa zagrodowa
usytuowana jest po drugiej stronie drogi wojewddzkiej, w odlegtosci ok. 58 m na potudniowy
wschdd.

W ramach inwestycji przewiduje sie nastepujace zagospodarowanie poszczegdlnych
dziatek:

e dz.nr1/1 -3 budynki — jeden z budynkdw, usytuowany w najblizszym sgsiedztwie
istniejgcej sieci wodociggowej zostanie do niej podtgczony; dla pozostatych
budynkdw planuje sie wybudowanie odrebnych uje¢ wdd podziemnych (studni).

e dz. nr 1/2 — 3 budynki — kazdy z budynkéw zostanie podtgczony do sieci
wodociggowej;

e dz. nr 1/3 — 3 budynki — dla kazdego z planowanych budynkéw planuje
sie wybudowanie odrebnych uje¢ wéd podziemnych (studni);

e dz. nr 1/4 — 3 budynki — dla kazdego z planowanych budynkdéw planuje
sie wybudowanie odrebnych uje¢ wéd podziemnych (studni);

e dz. nr 1/5 — 5 budynkéw — dla kazdego z planowanych budynkéw planuje
sie wybudowanie odrebnych ujeé¢ wéd podziemnych (studni);

e dz. nr 1/6 — 3 budynki — dla kazdego z planowanych budynkéw planuje
sie wybudowanie odrebnych ujeé¢ wéd podziemnych (studni);

e dz.nr1/7 -2 budynki — jeden z budynkdw, usytuowany w najblizszym sgsiedztwie
istniejgcej sieci wodociggowej zostanie do niej podtgczony; dla drugiego budynku
planuje sie wybudowanie odrebnego ujecia wéd podziemnych (studni).

Ponadto w ramach przedsiewziecia zaktada sie budowe wewnetrznych dojazdéw i chodnikéw,
zewnetrznych zbiornikdw retencyjnych na wody opadowe, wyznaczenie dwdch miejsc
parkingowych dla kazdego z budynkdw, wyznaczenie powierzchni rekreacyjnych
(przydomowe ogrodki), montaz ogrodzenia wzdiuz przebiegu granic terenu inwestycji,
budowe wjazdu wraz z bramg rozwieralna.

Zaopatrzenie budynkdw w ciepto odbywac sie bedzie (wariantowo) z wykorzystaniem
zewnetrznych jednostek instalacji powietrznych pomp ciepta (facznie do 22 szt.)
lub indywidualnych kottéw na palet lub poprzez zastosowanie ogrzewania elektrycznego.
W przypadku odprowadzenia Sciekdw bytowych, docelowo zaktada sie podtgczenie budynkdow
do sieci kanalizacji sanitarnej, jesli bedzie taka mozliwos¢ Ze wzgledu na potencjalne ryzyko



skazenia wod gruntowych i zwigzane z tym zagrozenie dla zdrowia ludzi, inwestor nie planuje
tacznego stosowania przydomowych oczyszczalni sciekéw i studni gtebinowych w obrebie
pojedynczo wyznaczonych budynkdow (dziatek). Z przestanych pismem z dnia 15 maja 2025 r.
wyjasniend wynika, ze jedyny z wariantéw zaproponowanych do realizacji jest wyposazenie
wszystkich 22 budynkéw w szczelne bezodptywowe zbiorniki na $cieki bytowe o pojemnosci
do 10 m?3 kazdy. W opinii Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska takie rozwigzanie jest
najbardziej korzystne dla zdrowia ludzi i srodowiska gruntowo -wodnego, szczegdlnie
ze wzgledu na relatywnie niewielka odlegto$¢ od jeziora i bezposrednie sgsiedztwo wad
prowadzonych rowem melioracyjnym.

Realizacja przedsiewziecia powodowaé bedzie okresowe pogorszenie klimatu
akustycznego, ktéremu towarzyszy¢ bedzie niezorganizowana emisja zanieczyszczen
do powietrza. W celu ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci hatasowych prace prowadzone
bedg w porze dziennej. Zagrozenie zanieczyszczenia sSrodowiska gruntowo-wodnego zostanie
zminimalizowana m. in. poprzez wtasciwg technologie prac budowlanych, zapewnienie
weztéw sanitarnych, w ktérych gromadzone bedg $cieki bytowe. Etap ten zwigzany bedzie
rowniez z powstaniem odpaddw, ktére do czasu przekazania do dalszego zagospodarowania
uprawnionym podmiotom, nalezy magazynowac selektywnie, w wyznaczonym do tego
miejscu, w sposdb bezpieczny dla srodowiska gruntowo-wodnego, np. w kontenerach. Miejsca
gromadzenia materiatdbw  budowlanych czy odpadéw podatnych na migracje
wodng/rozwiewanie nalezy zabezpiecza¢ przed niekorzystnym dziataniem warunkow
atmosferycznych. W fazie realizacji przedsiewziecia istnieje potencjalne ryzyko
zanieczyszczenie gleby podczas prowadzenia wykopdw — poprzez wycieki ptyndw
eksploatacyjnych z pojazdéw i urzadzen, ktérych elementy moga ulec awarii. W celu
zminimalizowania ww. ryzyka wykorzystywany sprzet powinien by¢ sprawny technicznie,
a zaplecze budowy wyposazone w materiaty sorpcyjne stuzgce do neutralizacji ewentualnych
wyciekéw substancji niebezpiecznych. W razie wystgpienia sytuacji awaryjnej nalezy
niezwtocznie zebrac zanieczyszczony grunt, a nastepnie przekazaé do unieszkodliwienia.

Na etapie eksploatacji ilos¢ poszczegdlnych grup emisji bedzie zmienna i zalezna
od wykorzystania budynku i liczby mieszkancéw. Nie przewiduje sie jednak przekroczenia
dopuszczalnych standarddw jakosci sSrodowiska w tym zakresie. W ramach inwestycji mozliwy
jest montaz klimatyzacji w budynkach. Na etapie projektowania dobrane zostang
odpowiednie elementy wentylacji mechanicznej, takie jak kanaty, czerpnie, nawiewniki
i wywiewniki. Elementem, ktdorego podstawowym zadaniem jest ograniczenie hatasu jest
ttumik kanatowy. Podczas doboru ttumika do instalacji wzieta zostanie pod uwage mozliwos¢
jego wmontowania w instalacje, mozliwos¢ czyszczenia, konserwacji, a takze widmo
generowanego przez niego poziomu hatasu. Minimalnym poziomem hatasu, ktory miesci sie
w dopuszczalnych normach charakteryzuje sie praca pomp ciepta. Aby zminimalizowaé
potencjalne negatywne oddziatywanie na akustyke najblizszego otoczenia, bedg one
montowane na S$cianach bocznych projektowanych budynkéw. Dodatkowo zaleca sie
umieszczenie pomp w sgsiedztwie gestej roslinnosci krzewiastej, zwtaszcza zimozielonej, ktora
naturalnie zahamuje rozprzestrzenianie sie dzwiekdw przez caty rok.

Jak wynika z KIP, obecnie teren przedsiewziecia jest nieuzytkowany. Dziatki nr 1/1, 1/4,
i 1/5 graniczg od strony potnocnej z terenem z zachowang roslinnos$cig wysoka, zdominowang
przez drzewostan ztozony z olszy czarnej, sosny pospolitej, z udziatem brzozy brodawkowate;.
Od strony potudniowej dziatki inwestycyjne sgsiadujg z alejg drzew (klon pospolity i klon
jawor) rosngcych wzdtuz drogi ekspresowej DW113, a od zachodniej z bukami i debami
porastajgcymi obrzeza rowu melioracyjnego. Z KIP wynika, ze w zwigzku z realizacjg



przedsiewziecia nie ma koniecznosci wycinki drzew czy krzewéw, budynki zostang
tak zaprojektowane, aby unikngé kolizji z istniejgcym drzewostanem. Planowana inwestycja
nie przyczyni sie takze do zniszczenia siedlisk przyrodniczych i chronionych gatunkéw roslin.

Na podstawie wynikdw uzyskanych w trakcie wizji terenowej Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska ustalit, ze obszar dziatek inwestycyjnych nalezy uzna¢ na teren o niskiej
atrakcyjnosci ornitologicznej. Jest to siedlisko ekstensywne uzytkowane rolniczo, pozbawione
struktur przyrodniczych sprzyjajgcych wiekszej biordznorodnosdci awifauny. Aktywnosé
ptakdw odnotowano gtéwnie w siedliskach lesnych zlokalizowanych na pdtnoc
od analizowanego terenu, co sugeruje, ze obszary te petnia wiekszg role w zapewnianiu
dogodnych warunkdw bytowych dla lokalnych populacji ptakdw niz sam teren planowane;j
inwestycji. Biorgc pod uwage dane zawarte w KIP, teren inwestycyjny nie stanowi cennego
obszaru siedliskowego dla zwierzat. Podczas wizji terenowej nie stwierdzono obecnosci
ssakéw kopytnych, jednak w granicach dziatek inwestycyjnych stwierdzono s$lady
pozostawione w gruncie przez sarne europejskg oraz zaobserwowano wykopane przejscie
pod ogrodzeniem. Natomiast w opinii Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
termin prowadzenia obserwacji (luty 2025 r.) wykluczyt mozliwos¢ zaobserwowania
np. przedstawicieli ptazéw, ktére, ze wzgledu na wystepowanie w poblizu rowu
melioracyjnego, terendw zadrzewionych, jeziora, mogg pojawiac sie na tym terenie, przez
teren przedsiewziecia mogg migrowac rowniez niewielkie ssaki. Dla tej grupy zwierzat
niezabezpieczone wykopy mogg stanowic putapke antropogeniczng. W zwigzku z powyzszym
wskazuje sie na koniecznosé zabezpieczenia pozostawionych wykopdéw oraz ich kontrole przed
zasypaniem. W przypadku stwierdzenia uwiezienia osobnikéw, nalezy je odtowi¢ i przenies¢
w bezpieczne siedlisko poza obszar inwestycji.

Dziatki inwestycyjne zlokalizowane sg poza granicami obszaréw objetych formami

ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz poza otulinami form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3 tej
ustawy. Najblizszy obszar chroniony — zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,, Danowskie Deby”
znajduje sie w odlegtosci ok. 1,85 km na potudniowy zachéd, natomiast odlegtosé
od najblizszych obszaréw Natura 2000 przekracza 5 km. Z tego wzgledu wykluczyé nalezy
jakikolwiek wptyw na cele i przedmioty ochrony ww. obszaréw chronionych. W zwigzku
z realizacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie rowniez zaburzenia funkcji korytarza
ekologicznego Puszcza Goleniowska — Puszcza Drawska, w granicach ktérego znajduje
sie jedynie niewielki fragment dziatki nr 1/5.
Obszar inwestycji zlokalizowany jest na granicy dwéch miejscowosci — Budzieszowce
i Pogrzymie. Planowana inwestycja wpisuje sie w istniejgcg strukture przestrzenng,
koncentrujgc rozwdéj zabudowy wzdtuz istniejgcej infrastruktury drogowej, co moze skutkowadé
powstaniem charakterystycznej struktury osadniczej o uktadzie liniowym. W kontekscie
krajobrazowym oraz ekologicznym projektowana zabudowa nie stanowi elementu
dominujgcego i harmonijnie wspétgra z otaczajagcym srodowiskiem przyrodniczym
i zagospodarowaniem terendw przylegtych.

W celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego zastosowane zostang wytgcznie
urzgdzenia i maszyny budowlane, w jak najlepszym stanie technicznym, oraz przeprowadzona
bedzie ich ciggta kontrola, w celu unikniecia potencjalnego zanieczyszczenia Srodowiska
substancjami ropopochodnymi. Teren inwestycji po zakoniczeniu robdt zostanie uprzatniety.

Na etapie realizacji przedsiewziecia, wody opadowe lub roztopowe bedg infiltrowane
bezposrednio do gruntu. Sptyw wdd zgodny bedzie z uksztattowaniem terenu, na ktérym
planowana jest inwestycja.



Faza eksploatacji planowanego przedsiewziecia bedzie wigzata sie rowniez ze zuzyciem
wody. Projektowane budynki zasilane bedg w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej
(17 studni) a pozostate 5 budynkdéw zostanie przytagczonych do istniejgcej sieci wodociggowe;j.
Przewidywane zaopatrzenie na wode na cele bytowe wynosi 0,5 m3/dobe/budynek.

Scieki bytowe z projektowanych budynkéw (do czasu budowy kanalizacji sanitarnej)
odprowadzane bedg do 17 pojemnikdw szczelnych (betonowych lub PEHD) zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte o pojemnosci 10 m3, kazdy zlokalizowany na dziatkach
inwestora. Poprzez zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych
oczyszczalni  Sciekdw. Pozostate 5 budynkédw zostanie podtgczonych bezposrednio
do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w najblizszym rejonie inwestycji — Scieki
odprowadzane bedga do tej sieci. Przewidywany zrzut sciekdw gospodarczo-bytowych wynosic¢
bedzie okoto 0,5 m3/dobe.

Na etapie eksploatacji inwestycji wody opadowe lub roztopowe odprowadzane beda
do szczelnych podziemnych zbiornikéw retencyjnych. Wody wykorzystywane bedg
do podlewania terendéw zieleni wokét budynkow.

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie powstanie odpadow:

e 1302 08* inne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe — 0,3 Mg/czas budowy;

e 15 01 10* opakowania zawierajgce pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone — 1,0 Mg/czas budowy;

e 1501 01 opakowania z papieru i tektury — 4,2 Mg/czas budowy;

e 1501 02 opakowania z tworzyw sztucznych — 2,8 Mg/czas budowy;

e 1501 03 opakowania z drewna — 3,3 Mg/czas budowy;

e 1501 04 opakowania z metali — 3,0 Mg/czas budowy;

e 1501 05 opakowania wielomateriatowe — 2,5 Mg/czas budowy;

e 150203 sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne inne
niz wymienione w 15 02 02 — 1,0Mg/czas budowy;

e 170201 drewno — 10,0 Mg/czas budowy;

e 1702 02 szkto — 5,0 Mg/czas budowy;

e 1702 03 tworzywa sztuczne — 15,0 Mg/czas budowy;

e 1704 02 aluminium — 2,0Mg/czas budowy;

e 170405 zelazo i stal — 3,0 Mg /czas budowy;

e 17 04 07mieszniny metali — 2,0 Mg/czas budowy;

e 1704 11 kable inne niz wymienione w 17 04 10 — 2,0Mg/czas budowy;

e 17 06 04 materiaty izolacyjne inne niz wymienione w 1706 01i 17 06 03 — 2,0 Mg/czas
budowy;

e 17 08 02 materiaty budowlane zawierajgce gips inne niz wymienione w 17 08 01 —
6,0Mg/czas budowy;

e 2003 01 niesegregowane (zmieszane)odpady komunalne — 5,0 Mg/czas budowy.

Etap eksploatacji przedsiewziecia bedzie 7Zrédiem wytwarzania odpaddéw
komunalnych. Odpady beds magazynowane w wyznaczonym miejscu w pojemnikach
z zachowaniem ich segregacji. Odpady bedg odbierane przez uprawnione podmioty, ktére
posiadajg stosowne zezwolenia na odbior i transport odpadow.

Przewidywane rodzaje i ilo$¢ odpaddw powstajgcych na etapie likwidacji inwestyciji:
e 13 02 08* inne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe — 0,2 Mg/czas budowy;
e 15 01 10* opakowania zawierajgce pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone — 0,5 Mg/czas budowy;



17 01 06* zmieszane lub wysegregowane odpady z betonu, gruzu ceglastego,
odpadowych materiatéw ceramicznych i elementéw wyposazenia zawierajgce
substancje niebezpieczne — 200,0Mg/czas budowy;

17 08 01 materiaty budowlane zawierajgce gips zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi — 4,0Mg/czas budowy;

15 01 01 opakowania z papieru i tektury — 5,0 Mg/czas budowy;

15 01 02 opakowania z tworzyw sztucznych — 5,0 Mg/czas budowy;

15 01 03 opakowania z drewna — 10,0 Mg/czas budowy;

15 01 04 opakowania z metali — 3,0 Mg/czas budowy;

15 01 05 opakowania wielomateriatowe — 2,5 Mg/czas budowy;

15 02 03 sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne inne
niz wymienione w 15 02 02 — 3,0Mg/czas budowy;

17 01 01 odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérki i remontéw — 1000,0 Mg/czas
budowy;

17 01 02gruz ceglany; 100,0mg/czas budowy

17 01 03 odpady innych materiatéw ceramicznych i elementéw wyposazenia —
15,0 Mg/czas budowy;

17 01 07 zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatéw
ceramicznych i elementdw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06 —
50,0Mg/czas budowy;

17 01 80 usuniete tynki, tapety, okleiny itp. — 15,0 Mg/czas budowy;

17 02 01 drewno — 30,0 Mg/czas budowy;

17 02 02 szkto — 3,0 Mg/czas budowy;

17 02 03 tworzywa sztuczne — 15,0 Mg/czas budowy;

17 04 02 aluminium — 2,0Mg/czas budowy;

17 04 05 zelazo i stal — 6,0 Mg /czas budowy;

17 04 07mieszniny metali — 2,0 Mg/czas budowy;

17 04 11 kable inne niz wymienione w 17 04 10 — 3,0Mg/czas budowy;

17 06 04 materiaty izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 17 06 03 — 2,0 Mg/czas
budowy;

17 08 02 materiaty budowlane zawierajace gips inne niz wymienione w 17 08 01 —
15,0Mg/czas budowy;

20 03 01 niesegregowane (zmieszane)odpady komunalne — 5,0 Mg/czas budowy.

Magazynowanie odpadow bedzie prowadzone :

w miejscach o pojemnosci magazynowania odpaddw dostosowanej do masy odpaddw
wytwarzanych w okresie budowy i eksploatacji oraz czestotliwosci ich odbioru;

w sposob dostosowany do wtasciwosci chemicznych i fizycznych odpaddw,
w szczegolnosci z wykorzystaniem opakowan, pojemnikéw, kontenerdw, zbiornikow
lub workéw; niektére odpady bedg magazynowane w pryzmach lub stosach, w sposéb
ktéry nie spowoduje zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wdéd powierzchniowych
i podziemnych;

W sposob zapobiegajgcy rozprzestrzenianiu sie odpaddéw poza przeznaczone do tego
celu miejsca, w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki,
kontenery, zbiorniki; worki lub wydzielone boksy i sektory, oraz rozprzestrzenianiu sie
odpaddéw na nieruchomosci sasiadujgce z nieruchomoscia na ktérej bedzie
prowadzone magazynowanie odpadéw;
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e w przypadku odpadow niebezpiecznych —w sposdb dodatkowo minimalizujgcy wptyw
czynnikdow atmosferycznych na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikéw,
kontenerdéw, zbiornikéw lub systemu zbierania wyciekéw oraz wéd ociekowych, jezeli
oddziatywanie czynnikdéw atmosferycznych mogtoby spowodowaé negatywny wptyw
magazynowanych odpaddéw na srodowisko lub zycie i zdrowie ludzi, w szczegdlnosci
zmienia¢ wtasciwosci chemiczne i fizyczne odpaddéw oraz powodowac powstanie
ucigzliwosci zapachowych.

Reasumujgc nie przewiduje sie wptywu przedsiewziecia na wody powierzchniowe
lub podziemne.

Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentéw, w ktérych przedstawiono
parametry techniczne i technologiczne planowanego przedsiewziecia oraz w oparciu o nie
dokonano wstepnej analizy potencjalnego oddziatywania inwestycji na s$rodowisko,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie z uwagi na skale, usytuowanie oraz
oddziatywanie na poszczegdlne komponenty s$rodowiska stwierdza, iz planowane
przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dofacza sie do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérej mowa art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) ztozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia powinno nastgpi¢c w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

2. Ztozenie wniosku, o ktérym mowa pkt 1, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile
strona, ktdra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w pkt 1 od organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega
etapowo oraz, ze aktualne s warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje
w drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu $rodowiska
i mozliwosci realizacji warunkédw wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86
ww. ustawy.

4. Od wydanej decyzji stuzy stronom odwotfanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za posrednictwem organu wydajgcego decyzje w terminie
14 dni od daty doreczenia.

5. Zgodnie z art. 127 a § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
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odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.
Za wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach pobrano optate skarbowa
na podstawie czesci | ust. 45 zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 z pdzn. zm.) w wysokosci 205, 00 zt.
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Zatacznik nr 1 do decyzji znak Bi0S$.6220.2.2025.JC z dnia 21 lipca 2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA :

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie 22 budynkédw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach ewid. o nr 1/1, 1/2,
1/3,1/4,1/5,1/6,1/7, 1/8 obr. Budzieszowce w gminie Maszewo.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Catkowita powierzchnia dziatki wynosi ok. 3,0 ha. Z KIP wynika, ze powierzchnia zabudowy
budynkami wyniesie do 3007,0 m?, powierzchnia utwardzona — do 0,6416 ha, powierzchnia
biologicznie czynna — do 2,0781 ha. Teren planowanej inwestycji jest ptaski. Obszar dziatek
inwestycyjnych stanowi uzytki zakwalifikowane jako grunty orne (RIVb, RV) oraz grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr-RV).

Przedmiotowy teren sgsiaduje z gruntami rolnymi, lasem oraz drogg wojewddzkg DW113.
W odlegtosci ok. 55 m od granicy dziatki nr 1/5 w kierunku wschodnim znajduje sie jezioro
Lechickie. Z kolei za zachodnig granicg dziatki nr 1/1 przebiega réw melioracyjny o szerokosci
ok. 3-4 m. Planowane do realizacji budynki na ww. dziatce zostang wybudowane
z zachowaniem min. 10 m buforu od wspomnianego rowu. Najblizsza zabudowa zagrodowa
usytuowana jest po drugiej stronie drogi wojewddzkiej, w odlegtosci ok. 58 m na potudniowy
wschdd.

Dziatki inwestycyjne zlokalizowane sg poza granicami obszaréw objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz poza otulinami form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3 tej ustawy.
Najblizszy obszar chroniony — zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,,Danowskie Deby” znajduje
sie w odlegtosci ok. 1,85 km na potudniowy zachdd, natomiast odlegtos¢ od najblizszych
obszaréw Natura 2000 przekracza 5 km. Z tego wzgledu wykluczyé¢ nalezy jakikolwiek wptyw
na cele i przedmioty ochrony ww. obszaréw chronionych. W zwigzku z realizacja
przedsiewziecia nie przewiduje sie rowniez zaburzenia funkcji korytarza ekologicznego
Puszcza Goleniowska — Puszcza Drawska, w granicach ktérego znajduje sie jedynie niewielki
fragment dziatki nr 1/5

Na etapie eksploatacji ilo$¢ poszczegdlnych grup emisji bedzie zmienna i zalezna
od wykorzystania budynku i liczby mieszkaricdw. Nie przewiduje sie jednak przekroczenia
dopuszczalnych standarddéw jakosci sSrodowiska w tym zakresie. W ramach inwestycji mozliwy
jest montaz klimatyzacji w budynkach. Na etapie projektowania dobrane zostang
odpowiednie elementy wentylacji mechanicznej, takie jak kanaty, czerpnie, nawiewniki
i wywiewniki. Elementem, ktdorego podstawowym zadaniem jest ograniczenie hatasu jest
ttumik kanatowy. Podczas doboru ttumika do instalacji wzieta zostanie pod uwage mozliwosc
jego wmontowania w instalacje, mozliwos$¢ czyszczenia, konserwacji, a takze widmo
generowanego przez niego poziomu hatasu. Minimalnym poziomem hatasu, ktory miesci sie
w dopuszczalnych normach charakteryzuje sie praca pomp ciepta. Aby zminimalizowac
potencjalne negatywne oddziatywanie na akustyke najblizszego otoczenia, bedg one
montowane na S$cianach bocznych projektowanych budynkéw. Dodatkowo zaleca
sie umieszczenie pomp w sgsiedztwie gestej roslinnosci krzewiastej, zwtaszcza zimozielonej,
ktéra naturalnie zahamuje rozprzestrzenianie sie dZzwiekdw przez caty rok.
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