Zarzadzenie Nr 61/2024
Burmistrza Maszewa
z dnia 21 sierpnia 2024 r.

w sprawie ogtoszenia pierwszego ustnego nieograniczonego przetargu na wynajem lokalu
uzytkowego stanowigcego wtasnosé¢ Gminy Maszewo

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 38 ust. 1, 2 i 3 oraz art. 40 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145r.)
zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Ogtaszam pierwszy ustny przetarg nieograniczony na wynajem lokalu uzytkowego
zlokalizowanego w Maszewie, przy ul. Jednosci Narodowej 43A wpisanego do ksiegi wieczystej
$710/00036365/6 zlokalizowany na terenie dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym 19/6
obreb Maszewo-2 o powierzchni 1 351 m?.

2. Ogtoszenie, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi zatgcznik do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2. Do przeprowadzenia przetargu powotuje Komisje Przetargowa w sktadzie:
1) Justyna Marciniak - przewodniczacy komisji;
2) Marta Gibka - zastepca przewodniczacego komisji;
3) Magdalena Sakowska - cztonek komisji,
4) l1zabela Wronska- cztonek komisji.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega ogtoszeniu na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Maszewie oraz umieszczeniu w Biuletynie Informacji Publicznej.
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UMOWA
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO NA CZAS OZNACZONY
zawarta w dniu .......... 2024 r. z mocg obowiazujacy od dnia ..............2024 r. pomiedzy:

Gming Maszewo - Zaktad Komunalny w Maszewie, Szkolna 8, 72-130 Maszewo, NIP 8590008483
reprezentowang przez

Dyrektora Zaktadu Agnieszke Kasperek,

zwang dalej "Wynajmujgcym"

................. , REGON .....ccoeeey NIP oivvreeernen, KRS ..., reprezentowany/-a przez ..........oo...., ZWanga
dalej ,,Najemcg”

0 nastepujacej tresci :

§1
PRZEDMIOT UMOWY

Wynajmujacy  oswiadcza, Ze jest wiascicielem  lokalu  uZytkowego  zlokalizowanego
w Maszewie przy ul. Jednoéci Narodowej 43A, na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 19/6 obreb
Maszewo-2.

Nieruchomoé¢ opisana w ust. 1 nie jest obcigzona prawami i roszczeniami oséb trzecich. W stosunku
do nieruchomosci nie toczy sie postepowanie sadowe ani egzekucyjne moggace ogranicza¢ uzywanie
nieruchomosci przez Wynajmujgcego.

Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy o powierzchni 32,31 m? usytuowany w nieruchomosci opisanej
w § 1 pkt 1 z przeznaczeniem na dziatalno$¢ weterynaryjna. Na potrzeby niniejszej umowy przez
dziatalno$¢ gastronomiczng rozumie sie opieke zdrowotng dla zwierzat.

Stan techniczny lokalu i jego wyposazenie okresla protokdt zdawczo-odbiorczy podpisany przez strony,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej umowy.

Budynek ubezpieczony jest w Towarzystwie Ubezpieczen Wzajemnych (TUW) w Gorzowie Wielkopolskim
od ognia i innych zdarzen w petnym zakresie.

Najemca oéwiadcza, iz znany mu jest stan techniczny i funkcjonalny przedmiotu najmu i nie zgtasza
z tego tytutu zadnych zastrzezenn oraz oswiadcza, Ze przedmiot umowy spetnia wymogi jakie
s niezbedne do prowadzenia przez niego zamierzonej dziatalnosci, w sprawie szczegétowego
wyposazenia lokalu - przystosuje go we wtasnym zakresie na wiasny koszt i ryzyko do zamierzonej
dziatalnosci oraz zrzeka sie wszelkich roszczen i uprawnien z tytutu wad przedmiotu umowy, zarowno
istniejacych w dniu zawarcia umowy jak i powstatych pdiniej, w szczegdlnoéci roszczen o obnizenie
czynszu oraz o odszkodowanie.

Najemca upowaznia ........... do regulowania ptatnosci zwigzanych z czynszem najmu i innymi opfatami.
Niniejsza umowa zostaje zawarta pod nastepujacym warunkiem zawieszajagcym: Najemca zobowigzany
jest do ztozenia przed notariuszem oswiadczenia woli o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji co do
obowigzku wydania lokalu w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego. Wynajmujgcy
bedzie miat prawo wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi od dnia nastepnego po dacie
wygasniecia lub rozwigzania umowy. Powyisze oswiadczenie stanowi integralng cze$¢ umowy
i powinno by¢ dostarczone Wynajmujgcemu w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy.
Niedostarczenie o$wiadczenia w podanym terminie uprawnia Wynajmujgcego do odstgpienia od umowy
ze skutkiem natychmiastowym. Koszty notarialne ztozenia o$wiadczenia, o ktérym mowa w niniejszym
ustepie ponosi Najemca.
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§2
OBOWIAZKI STRON

Najemca zobowigzany jest do:
1) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposdb nieucigzliwy dla otoczenia
i zgodny z interesem spotecznosci lokalnej;
2) przestrzegania obowiazujacych przepiséw administracyjno - porzadkowych i budowanych oraz
stosowania sie do zarzadzen sanitarnych;
3) przestrzegania przepisow przeciwpozarowych dotyczgcych wynajmowanego lokalu i partycypowania
w kosztach z tym zwigzanych, a w szczegdlnosci:
- przestrzegania przeciwpozarowych wymagari budowlanych, instalacyjnych i technologicznych

- wyposazenia lokalu w sprzet pozarniczy i ratowniczy oraz $rodki gasnicze zgodnie z zasadami
okreslonymi w odrebnych przepisach

4) do oznaczenia Lokalu w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami —wielko$¢, forme oraz faktyczne
usytuowanie nosnika informacyjnego Najemca zobowigzany jest wczesniej uzgodnié¢, w formie pisemne;j
z Wynajmujacym;

5) przeprowadzania dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji pomieszczen lokali;

6) odpowiedniego zabezpieczenia przedmiotu najmu przed wtamaniami, uszkodzeniami, dewastacja;

7) dbania o przedmiot najmu w szczegdlnosci o czystoé¢ otoczenia i wykaszanie terenu oraz skarpy;

8) poinformowania Wynajmujacego o zmianie wszelkich danych dotyczgcych prowadzonej dziatalnoéci
w tym w szczegolnosci o zmianie siedziby i zmianie adresu do korespondencji;

9) ubezpieczenia na wlasny koszt wyposazenia lokalu na czas obowigzywania umowy najmu.
Najemca nie ma prawa zamieszcza¢ szyldéw i tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych o tresci
niezwigzanej z charakterem dziatalno$ci prowadzonej w Lokalu.
Najemca obowiazany jest niezwtocznie udostepni¢ Wynajmujagcemu lokal — w razie awarii wywotujgcej
szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody.
Jezeli w sytuacji okreslonej w ust 2. Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu,
Wynajmujgcy ma prawo wejsc do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy gminnej, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej—takze przy jej udziale.
Najemca powinien udostepni¢ Wynajmujgcemu lokal po wczesniejszym ustaleniu terminu:

1) w celu dokonania okresowego i doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

2) w celu zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce.
Wynajmujgcy w kazdym czasie ma prawo na wynajmowanej dziatce bez uzyskania wczesniejszej zgody
Najemcy dokonac jej modernizacji, w tym lokalizowa¢ na niej obiekty matej architektury, wiaty, budynki
i innych zabudowania, za$ po ich lokalizacji Najemca ma obowigzek umozliwié¢ korzystanie z nich osobom
zgodnie z ich przeznaczeniem.

§3
CZYNSZ | INNE OPLATY
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu miesiecznego czynszu W WySOKOSCi weumeseserses zt
brutto (stownie: .........ccuee.eee) zg0dnie z uchwata nr XXV/173/01 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia

29 czerwca 2001 r. w sprawie ustalenia wytycznych dotyczacych wysokosci czynszéw najmu za lokale
uzytkowe, zabudowania i zbiorniki wodne oraz dzierzawe gruntéw stanowigcych wtasno$¢ gminy
Maszewo potozonych na terenie Gminy Maszewo.

Zapfata czynszu nastepowac bedzie na podstawie faktury VAT, przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego wskazany na fakturze w terminie do dnia 10-tego danego miesigca.

Za dzien zaptaty uwaza sie dziert wptywu $rodkéw na konto Wynajmujacego.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.

W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczat odsetki ustawowe
za opdinienie.

Najemca zobowigzany jest do wptaty kaucji w wysokosci jednomiesiecznego czynszu netto najpozniej
w dniu zawarcia niniejszej umowy.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzgdzonych przez
Najemce szkdd w Lokalu, pogorszenia stanu Lokalu, zalegtosci z tytutu czynszu, rozliczenia mediéw,



10.

11.

1%
13

14.

wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z Lokalu i innych roszczern wynikajgcych
z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu Lokalu,
kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu Lokalu po potrgceniu kosztéw prowadzenia
rachunku oraz optaty za przelew kaucji.

Najemca poza ustalonym czynszem ponosi koszty i opfaty za dostarczanie mediow zwigzanych
z zajmowanym lokalem, tj. za energie elektryczng, wode, nieczystosci state i inne, ktore wynikaja
z odrebnych umdw lub faktur. Koszty te nie obcigzaja Wynajmujgcego.

Najemca poza ustalonym czynszem zobowigzany jest do zaptaty podatku od nieruchomosci
i ubezpieczenia za przedmiot najmu o ktérym mowa w § 1 ust. 5 niniejszej umowy.

Wynajmujgcy ma prawo do zmiany wysokosci naliczonego czynszu wynikajgcego z prawa lokalnego.
Wynajmujgcy ma prawo corocznie zwaloryzowaé stawke czynszu o wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego
za rok poprzedni, z mocg obowigzywania od dnia 1 marca kaidego roku trwania umowy.
Zmiana wysokosci czynszu w wyniku waloryzacji nie wymaga formy aneksu i nastgpuje
w drodze zawiadomienia.

Zmiana wysokoéci czynszu nie wymaga aneksu do umowy lecz winna by¢ poprzed'zona pisemnym
zawiadomieniem Najemcy.

§4
SZCZEGOLNE PRAWA | OBOWIAZKI STRON

Podnajem przedmiotu najmu w catosci lub jego czesci albo oddanie go w bezptatne uzywanie pod rygorem
niewaznosci wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonywac jakichkolwiek adaptacji, modernizacji,
ulepszen i zmian przedmiotu najmu, a takze zainstalowania w nim urzadzen technicznych. Koszty z tym
zwigzane ponosi w catoéci Najemca bez prawa zgdania zwrotu poniesionych srodkéw finansowych od
Wynajmujgcego.
Najemce obcigza naprawa i konserwacja, w szczegdlnosci:
1) podtég, posadzek, wykfadzin podtogowych oraz $ciennych, oktadzin ceramicznych, szklanych i innych
w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych;
2) okienidrzwi;
3) baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, fgcznie
z ich wymiang;
4) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylgczeniem wymiany przewodow;
5) przewodéw odptywowych urzadzer sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci;
6) inne elementy wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez

e malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw Scian i sufitow;

e malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia
ich przed korozja.
Jezeli Najemca dokona zmian okreslonych w ust. 2 bez zgody Wynajmujacego — Najemca zobowigzany jest
po zakoriczeniu najmu do ich usuniecia, chyba ze Wynajmujgcy zwolni Najemce z tego obowigzku.
Jakiekolwiek zmiany w lokalu bez zgody Wynajmujacego nie beda uznawane za ulepszenia lokalu.
Wynajmujacemu przystuguje prawo do usunigcia zmian, o ktérych mowa w ust. 3 na koszt Najemcy.
Wynajmujacy ma prawo wstepu i kontroli przedmiotu najmu pod wzgledem przestrzegania postanowien
niniejszej umowy po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Najemca.
Wynajmujacy ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzgdzone Wynajmujgcemu i osobom trzecim
w zwigzku z posiadaniem przedmiotu najmu i prowadzeniem na nim dziatalnosci.
Wynajmujacy umozliwia dostep do jeziora i terenu dziatki dla imprez organizowanych przez Gming
Maszewo oraz zapewnia przechdd i przejazd dla kazdego w tym dla gminnych jednostek organizacyjnych,
przy czym Wynajmujacy zobowigzany jest uzgodnic termin.



§5
CZAS TRWANIA UMOWY

1. Umowe zawarto na czas oznaczony od dnia ...... 100 Anidiasomanss r.
2. Milczace przedtuzenie umowy jest wykluczone.

§6
WCZESNIEJSZE ROZWIAZANIE UMOWY

1. Wynajmujgcy moze rozwigzac stosunek najmu w trybie natychmiastowym w przypadku gdy Najemca:
1) zmieni rodzaj prowadzonej dziatalnosci w lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego
2) odda przedmiot w catosci lub w czesci do bezptatnego uzywania lub w podnajem bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego
3) zalega z zapfatg czynszu lub innych opfat za dwa petne okresy ptatnosci
4) dokona zmian okreslonych w § 4 ust. 2 niniejszej umowy bez pisemnej zgody Wynajmujacego
5) uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 3 Wynajmujacy uprzedzi Najemce na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu, udzielajgc mu dodatkowego terminu miesiecznego do zapfaty zalegtego
czynszu lub innych optat.

3. W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 5 Wynajmujacy wskaze Najemcy na czym polega niezgodnosé
uzywania lokalu z przeznaczeniem i warunkami umowy oraz wyznaczy dodatkowy termin
do zaprzestania naruszen.

§7
ZWROT LOKALU

1. Po zakoriczeniu stosunku najmu Najemca obowigzany jest zwrdcié lokal Wynajmujgcemu w stanie
niepogorszonym.

2. Najemca nie odpowiada za zuzycie lokalu bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

3. O zamiarze opréznienia zajmowanego lokalu Najemca jest zobowigzany powiadomi¢ Wynajmujacego,
co najmniej na trzy dni naprzod.

4. Podstawa do ustalenia stanu, w jakim lokal zostat wydany Najemcy, stanowi protokét zdawczo-odbiorczy
zataczony do niniejszej umowy.

5. W razie niedopetnienia przez Najemce obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3 i opréznienia lokalu bez wiedzy
Wynajmujgcego, ustalenie szkod i brakow w wyposazeniu lokalu nastgpi bez udziatu Najemcy.

6. Wynajmujgcemu stuzy prawo dokonania wyceny szkdd i brakdw oraz usuniecie ich na koszt Najemcy.
Czynsz za okres remontu, nie dtuzej jednak niz za jeden miesigc, obcigza dotychczasowego Najemce.

7. W przypadku opuszczenia Lokalu przez Najemce bez jego protokolarnego przekazania, o ktérym mowa w
ust. 1 i 2, Wynajmujacy ma prawo do jednostronnego przejecia Lokalu, po uprzednim powiadomieniu
Najemcy na pismie o wyznaczonym terminie przejecia, na adres do doreczeri ustalony pomiedzy Stronami.
Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajace z tresci protokotu podpisanego wytgcznie przez
Wynajmujgcego.

8. Jezeli po opuszczeniu Lokalu przez Najemce w Lokalu pozostang rzeczy przez niego wniesione,
a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez Strony, a w przypadku braku takiego uzgodnienia
w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujgcego, pozostawione w Lokalu rzeczy
traktowane beda jako porzucone przez Najemce.

§8
KARA UMOWNA

Jezeli Najemca pomimo rozwigzania umowy najmu zajmuje lokal bez tytutu prawnego, zaptaci
Wynajmujgcemu umowng wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci odpowiadajace
wysokosci dwukrotnosci obowiagzujgcego czynszu, za kazdy miesigc. Jezeli naliczone w ten sposdb
odszkodowanie nie pokrywa szkody poniesionej przez Wynajmujacego, Wynajmujgcemu przystuguje
prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego.



§9
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie zmiany i uzupetnienia postanowieri niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Wszelkie spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywa¢ bedzie sad wiasciwy
dla Wynajmujgcego.

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUIJACY



