Elekltronicznie podpisany przez:
Agnieszka Katarzyna Lewicka
dnia 21 grudnia 2023 r,

UCHWALA NR LIII/410/2023
RADY MIEJSKIE) W MASZEWIE

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo dla czgsci
obrebu Jenikowo w rejonie granicy Gminy Maszewo.

Na podstawie art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péZn. zm.) w powigzaniu z art. 67 ust. 3 pkt 2, 314 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr XXXVI/277/2022 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia
1czerwca 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Maszewo dla czesci obrebu Jenikowo w rejonie granicy Gminy Maszewo, Rada Miejska
w Maszewie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne
Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Maszewo dla czgsci
obrebu Jenikowo w rejonie granicy Gminy Maszewo, zwany dalej planem, stwierdzajgc jednoczesnie, iz
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Maszewo” przyjetego po zmianach uchwata Nr LI/380/2023 z dnia 26 paZdziernika 2023 r.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terendéw objetych opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,12 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Jenikowo przy
zachodniej czesci Gminy Maszewo, w obrebie ewidencyjnym Jenikowo,

4. Granice opracowania planu ustalono na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek
planu w skali 1:1000.

5. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Maszewo”, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty ;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatgcznik Nr2 do niniejszej
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik Nr3 do
niniejszej uchwaty,

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — teren o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielony
liniami rozgraniczajacymi ioznaczony na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo-
literowym, w szczegdlnosci teren elementarny moze stanowic dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) linia rozgraniczajaca tereny elementarne - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowigce jednoczeénie linie
dopuszczalnych podziatow geodezyjnych;

3) dziatka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Rozdziat 2,
Gtéwne zasady konstrulcji ustaler planu

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadajg sie z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustaler ogélnych dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:

a) ustalen dotyczacych przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

b) ustaleni dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zagospodarowania terenéw
i obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych,

c) ustaler dotyczacych zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego iochrony
zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej,

d) ustalen dotyczacych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosdci,

e) ustaleri dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

f) ustalert dotyczgcych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustalen szczegétowych dla terendw elementarnych;
4) ustalen koricowych.

2. Do poszczegodlnych terenow elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy ustaleri planu, przy
czym ustalenia ogdlne sg udcislane i uzupetniane przez ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego,
ktorego one dotycza oraz przez rysunek planu. Ustalenia dotyczace catego obszaru opracowania planu, bad?
stanowigce ogolne wytyczne planistyczne, nie sa powtarzane w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendw elementarnych i nalezy je stosowac tacznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celéw opracowar geodezyjnych nalezy okresli¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tekécie planu identyfikatorami
literowymi okreslajgcymi symbole klas przeznaczenia terenéw elementarnych.
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DZIAL II.
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia terendw, zdefiniowane
w ustaleniach szczegdétowych dla terendw elementarnych:

1) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2) L-teren lasu,
3) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych.

2. Klasa przeznaczenia terenu oznacza gtéwna funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji jako
uzupetniajacych i niekolidujacych z ta funkcja obiektow i urzadzen infrastruktury towarzyszacej, elementow
zagospodarowania terenu, zbiornikéw i oczek wodnych, dojé¢ i dojazdow oraz urzgdzeri i obiektow
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej i lesnej.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zagospodarowania
terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 5. 1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie
poprzez:

1) utrzymanie droznosci istniejacego systemu melioracji wodnych;

2) respektowanie ustalen w zakresie ochrony $rodowiska stosownych decyzji administracyjnych wydawanych
na podstawie przepiséw odrehnych;

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych
o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

§6.Na obszarze objetym planem obowiazuja okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod wynikajace z warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Dolnej Odry iPrzymorza
Zachodniego oraz ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego,dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkow
oraz débr kultury wspdtczesnej

§ 7. Na obszarze objetym planem nie ustala sig obszaréw i obiektéw zabytkowych.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie ustala sig zasiegéw stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono débr kultury wspdtczesnej, nie ustala sig zasad ochrony
w tym zakresie.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci

§ 10. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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1) dopuszcza sie podzial terenu zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne;

2) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich zagospodarowanie zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych dla terendw elementarnych;

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z drég potozonych w sasiedztwie, poza granicami planu —
drogi wojewddzkiej nr 143 poprzez droge wewnetrzng zlokalizowang na dziatce drogowej nr 234.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§ 12. Ustala sie dotychczasowy sposob uzytkowania izagospodarowania terenu objetego planem jako
zgodny z ustaleniami planu.

DZIAL 111,
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

§ 13. Dla terenu RN o powierzchni 4,38 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen zwigzanych gospodarka rolng, w tym placéw sktadowych na produkty
rolne;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z §5 niniejszej uchwaty,
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych: zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;
5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala sie;

6) zasady i warunki scalania i podziatu — dopuszcza si¢ podzial terenu elementarnego zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami, przy zachowaniu:

a) minimalnej szerokosci frontu wydzielanej dziatki - 30m,
b) minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki - 3000 m?;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: obstuga komunikacyjna z przylegtych
terenéw komunikacji znajdujacych sie poza granicami planu;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — uzytkowanie zgodne
z obecnym sposobem uzytkowania i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

§ 14. Dla terenu L o powierzchni 0,50 ha. ustala sie:
1) przeznaczenie: teren lasu;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) ustala sie uzytkowanie terenu lasu na podstawie uproszczonego planu urzadzenia lub decyzji
administracyjnej wydanej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz grodzenia terenu;
3) zasady ochrony érodowiska i przyrody: zgodnie z §5 niniejszej uchwaty;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych: zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;
5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie ustala sie;

6) zasady iwarunki scalania ipodziatu: dopuszcza sie wydzielenie terenu elementarnego w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obstuga komunikacyjna z przylegtych
terenéw komunikacji z mozliwoscia dostepu od strony innych terenéw;

8) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uiytkowania terenu — uzytkowanie zgodne
z obecnym sposobem uzytkowania i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

§ 15. Dla terenu WS o powierzchni 0,24 ha. ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) umocnienie brzegéw kanatu i uksztattowanie terenu spefniajace funkcje retencyjng kanatu,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzeri hydrotechnicznych zwigzanych z funkcjonowaniem systemu
odwadniajacego tereny przylegte;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §5 niniejszej uchwaty;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych: zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;
5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie ustala sie;

6) zasady iwarunki scalania ipodziatu: dopuszcza sie wydzielenie terenu elementarnego w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obstuga komunikacyjna z przylegtych

terenéw komunikacji z mozliwoscig dostepu od strony innych terendw;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — uzytkowanie zgodne
z obecnym sposobem uiytkowania i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

DZIAL IV.
Ustalenia koricowe

§ 16. Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 % dla wszystkich terendw objetych planem.

§ 17. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Maszewa.

Id: 39514960-BD7F-4FB3-A0A6-7501E5924585, Padpisany Strona 5



2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Wiceprzewodniczgca Rady

@.fm’&uén_ O/W wha

Agnieszka Lewicka
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIII/410/2023
Rady Miejskiej w Maszewie
z dnia 21 grudnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U. z2 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.) w powigzaniu z art. 67 ust. 3 pkt 2,3 i 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. 2 2023 r. poz.1688) rozstrzyga sig, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo dla czeci obrebu
Jenikowo w rejonie granicy Gminy Maszewo, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 13 kwietnia do
15 maja 2023 roku, nie wniesiono Zadnych uwag w wyznaczonym do dnia 30 maja 2023 roku terminie.
W zwigzku z tym nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/410/2023
Rady Miejskiej w Maszewie
z dnia 21 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.) w powigzaniu z art. 67 ust. 3 pkt 2, 314 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U.z 2023 r. poz. 40 z p6in. zm.), zadanie wtasne gminy.

§2.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Maszewo dla czeéci obrebu Jenikowo w rejonie granicy Gminy Maszewo nie przewiduje sie inwestycji
z zakresu zadan wiasnych gminy dotyczacych budowy i utrzymania drog publicznych oraz budowy
infrastruktury technicznej.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIII/410/2023
Rady Miejskiej w Maszewie

z dnia 21 grudnia 2023 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pé#n. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo dla czesci obrebu

Jenikowo w rejonie granicy Gminy Maszewo.

W dniu 1 czerwca 2022 r. Rada Miejska w Maszewie podjeta Uchwate Nr XXXVI/277/2022 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Maszewo dla
czedci obrebu Jenikowo w rejonie granicy Gminy Maszewo. Uchwate podjgto w celu usankcjonowania

ustaleniami planu obecnego rolniczego i lesnego sposobu uzytkowania terenu.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej ustawa), o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu zawiadomiono poprzez
obwieszczenie i komunikat prasowy o mozliwosci sktadania wnioskéw izapoznania sie z dokumentacjq
sprawy.

Na wniosek Burmistrza Maszewa, uwzgledniajac charakter i zakres planu, na podstawie art. 48 ust. 1
i 4 pkt 1 oraz art. 49 ustawy z dnia ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismem WOPN.410.124.2022.AM z
dnia 11 sierpnia 2022 r.) i Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Goleniowie (pismem
NZNS.9022.1.2.1.2022 z dnia 9 sierpnia 2022 r.) wyrazili zgode na odstapienie od przeprowadzenia

strategicznej oceny oddzialywania na érodowisko.

Realizujac postanowienia uchwaty Rady Miejskiej w Maszewie na potrzeby prac planistycznych
sporzadzono  opracowanie  ekofizjograficzne  opisujgce  szczegotowo aktualne uwarunkowania
érodowiskowe obszaru planu i jego otoczenia, a nastgpnie uwzgledniajgc te uwarunkowania sporzadzono
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (plan) obejmujgcy niezabudowane tereny

rolne i leéne potozone na potudniowy wschéd od wsi Jenikowo.

W projekcie planu, uwzgledniajac wymogi ustawy, ustalono przede wszystkim przeznaczenie
poszczegblnych terendw funkcjonalnych, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady
wynikajace z potrzeb ksztattowania krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
i warunki scalania oraz podziatéw nieruchomosci, a takie zasady dotyczace sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania terenu. W planie wskazano zasady zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem zakazu lokalizowania zabudowy. Ponadto plan nie obejmuje terendw przestrzeni
publicznych. Z uwagi na brak obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych oraz
brak obiektéw i terenéw zabytkowych lub stanowigcych dziedzictwo kulturowe pominigto zapisy w tym
zakresie. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, z uwagi na charakter planu ograniczajg sig wylacznie do zasad obstugi
komunikacyjnej i mozliwosci budowy infrastruktury zaopatrzenia terenoéw rolnych w wodg oraz urzadzen

melioracji.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

Ust. 2. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
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Na potrzeby planu w § 2 uchwaty zawarto stownik pojeé istotnych dla odczytywania poszczegdlnych
ustaler. Natomiast konstrukcje tekstu planu, powigzania wewnetrzne w strukturze dokumentu, sposéb
odczytywania ustalen oraz powigzania z elementami graficznymi opisano w § 3 uchwaly, co precyzuje
odczytywanie treéci ustaleri zaréwno w warstwie tekstowej jak i graficznej, ograniczajac do minimum

rozbieznosci i swobode w ksztattowaniu zagospodarowania terendw.

W & 4 planu zawarto ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terendw, przeksztalcen ukiadu

funkcjonalnego, zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
Na obszarze objetym planem ustalono nastepujace klasy przeznaczenia terendw:
1) RN -teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) L-teren lasu;
3) WS —teren wod powierzchniowych $rédladowych.

Wskazniki, wspofczynniki, parametry dotyczace zagospodarowania terenu, przy uwzglednieniu sposobu
uzytkowania terenu, regulujg ustalenia szczegdlowe dla terenéw elementarnych. Ich stosowanie w
realizacji zagospodarowania terenu zapewni spetnienie wymagari w zakresie ksztattowania i ochrony tadu

przestrzennego.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan nie zaktada przeksztalceri uktadu funkcjonalnego. Z uwagi na zachowanie obecnego sposobu
wykorzystania terenu nie zmienig sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu.

W planie nie przewidziano mozliwosci lokalizacji zabudowy.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i leénych

W § 5 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska, przyrody. Wskazano, ze ochrona
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu realizowana bedzie poprzez utrzymanie droznosci istniejgcego
systemu melioracji wodnych oraz respektowanie ustaled w zakresie ochrony $rodowiska stosownych
decyzji administracyjnych wydawanych na podstawie przepiséw odrebnych. Ponadto wskazano, ze na
calym obszarze objetym planem obowiazuja okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z
wod wynikajace z warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego

oraz ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zabytkowe oraz dobra kultury wspétczesne;.

Z uwagi na powyisze nie wprowadzono zapiséw w tym zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb

niepetnosprawnych

Na obszarze planu nie przewiduje sie realizacji obiektow mieszkalnych oraz uzytecznosci publicznej. Nie
ma takie koniecznosci zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposaionych w karty

parkingowe.

Walory ekonomiczne przestrzeni
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Teren objety planem znajduje sie poza obszarami zabudowanymi. Rozstrzygniecia planu dotyczace
przeznaczenia terendw na okreslone cele stuzg optymalizacji wykorzystania irozwoju gospodarczego

obszaru objetego opracowaniem.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaty przeanalizowane w ,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Prognoza ta wykazata, ze realizacja planu nie wptynie w zaden
sposob na wydatki ponoszone przez gmine. Plan dotyczy terendw wytgcznie w posiadaniu spotek prawa

handlowego.
Prawo wiasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
uwzgledniajac poszanowanie prawa wiasno$ci terendw. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sig
grunty nalezgce do spotki prawa handlowego. Ustalenia planu nie bedg powodowaly zmian w zakresie

przejecia gruntéw na cele publiczne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa

Teren opracowania nie obejmuje terendw zamknietych stuzacych ohronnodci panstwa. Zgodnie
z ustawa projekt planu podlega uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong

granic i bezpieczeristwo panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektu planu bez uwag.

Potrzeby interesu publicznego

W planie nie wskazano terendw przestrzeni publicznej.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Z uwagi na wskazane przeznaczenie terendw i brak istniejgcej infrastruktury technicznej plan nie
generuje potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Ponadto plan nie ogranicza mozliwosci

realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.

Zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci

i przejrzystosci procedur planistycznych

W celu zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowania jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych Burmistrz Maszewa ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszert oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego

w Maszewie, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu.
W wyznaczonym terminie — do dnia 2 listopada 2022 r. nie wptynety zadne wnioski.
Analogiczne procedury miaty zastosowanie na etapie wytoZenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 13 kwietnia do 15 maja 2023 roku. Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 20 kwietnia 2023 r.
Termin skiadania uwag uptynat w dniu 30 maja 2023 r. Dokumentacja planu zostata réwniez udostepniona
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Maszewie. W trybie udostepnienia projektu

planu nie wptynety uwagi do projektu.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci
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Ustalenia planistyczne i wskazane funkcje przeznaczenia terendw nie generujg koniecznosci

zaopatrzenia ludno$ci w wode,

Ust. 3. Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych, analiz

ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Obszar planu obejmuje tereny obecnie wykorzystywane rolniczo, teren lasu, oraz ciek wodny - rzeke
Sokole. Ustalenia planistyczne sankcjonujg obecne wykorzystanie terenu. Ustalenia planu uwzgledniaja,
majgc na uwadze wazny interes publiczny dotychczasowe funkcje poszczegdlnych terendéw oraz chronig
otwarty krajobraz rolniczy tej czesci gminy.

Na potrzeby planu wykonano nastepujgce analizy i opracowania:

- opracowanie ekofizjograficzne,

~  prognoza skutkow finansowych.

W ramach prac nad planem brane byly pod uwage wnioski instytucji odpowiedzialnych za ochrone
okreslonych komponentéw s$rodowiska i infrastruktury. Prawidtowe ujecie i rozwigzanie powyiszych
kwestii w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto celem nadrzednym
i podstawowsa determinantg rozwigzan planistycznych, majacych na celu zréwnowaienie interesu
publicznego i interesow prywatnych.

Ust. 4. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Obszar planu obejmuje tereny niezagospodarowane, wykorzystywane w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej oraz lesnej. Obszar ten nie wymaga wyksztatcenia struktury komunikacyjnej. Ponadto

w planie nie wskazano terendw pod zabudowe,

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotycza obszaru opracowania planu, uwzgledniajg szerszy
kontekst przestrzenny i zachodzace w nim, badZ oczekiwane czy postulowane w przysztosci przeksztatcenia
przestrzenne, w szczegdlnosci w zwigzku z oczekiwanym prowadzeniem w tej czesci gminy Maszewo

gospodarki rolnej.

2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budiet gminy zostat okreslony w ,Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia przedmiotowego planu. Prognoza ta wykazata, Ze realizacja tego planu w zaden

sposob nie bedzie wptywata na budzet gminy (poza kosztami sporzadzenia i zatwierdzenia planu).

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich

finansowania zawiera zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestanka do roszczenia odszkodowawczego z
art. 36 ust. 1 ustawy (gdyby korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak réwniez nie wywota

obnizenia wartosci rynkowej nieruchomosci, co mogtoby skutkowaé roszczeniem z art. 36 ust. 3 ustawy.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy w uchwale ustalono stawke procentowg optaty od wzrostu wartoéci

nieruchomosci dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.
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Burmistrz Maszewa zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy przedstawia Radzie Miejskiej w Maszewie projekt

uchwaty w sprawie planu wraz z zatacznikami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Maszewo”; stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej w Maszewie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do

projektu planu, stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej w Maszewie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, naleigcych do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) informacja o danych przestrzennych, stanowigca zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Zgodnie 7 art. 20 ust. 1 ustawy Rada Miejska w Maszewie stwierdza, Ze rozwigzania przyjgte

w projekcie planu nie naruszajg ustaleri Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Maszewo przyjetego po zmianach uchwaty Nr LI/380/2023 Rady Miejskiej w

Maszewie z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
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