Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Franciszek Piesio
dnia 27 kwietnia 2023 r.

ZARZADZENIE NR 725/2023
BURMISTRZA MASZEWA

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie ogloszenia pierwszego ustnego nieograniczonego przetargu na wynajem lokalu uzytkowego
stanowigcego wtasno$¢ Gminy Maszewo

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40z pdin. zm.) oraz art. 37 ust. 4, art. 38 ust. 1i ust. 2 oraz art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 r.) zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Ogtaszam pierwszy ustny przetarg nieograniczony na wynajem lokalu uzytkowego zlokalizowanego
w Maszewie, przy ul. Jednosci Narodowe] 2A wpisanej do ksiegi wieczystej $210/00029423/9 wraz z czescig
dziatki oznaczong numerem geodezyjnym 130/6 obreb Maszewo-1 o powierzchni 1 067 m2.

2. Ogtoszenie, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.
§ 2. Do przeprowadzenia przetargu powotuje Komisje Przetargowa w sktadzie:

1) Dominika Belter-Chrzanowska - przewodniczgcy komisji;

2) Marta Gibka - zastepca przewodniczgcego komisji;

3) Izabela Wronska - cztonek komisji,

4) Sylwia Szatkowska - cztonek komisji.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszern Urzedu
Miejskiego w Maszewie oraz umieszczeniu w Biuletynie Informacji Publicznej.
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Zatgcznik do zarzadzenia nr 725/2023
Burmistrza Maszewa z dnia 27 kwietnia 2023 r.

BURMISTRZ MASZEWA OGtASZA

PIERWSZY USTNY PRZETARG NIEOGRANICZONY NA WYNAJEM LOKALU UZYTKOWEGO STANOWIACEGO WEASNOSC GMINY MASZEWO

Przedmiotem najmu w drodze ustnego nieograniczonego przetargu jest, jak ponizej podano w zestawieniu lokal uzytkowy usytuowany w Maszewie

przy ul. Jednosci Narodowej 24A.

Minim. post.
nie mniej niz
1% ceny Wadium ptatne
Lp. Adres dziatki/nieruchomosci Nr dziatki Pow. Nr KW Rodzaj wywot. z Wysokos¢ czynszu w pienigdzu Uwagi
dziatki i klasa zaokragl. do PLN (10% ceny
petnych wywot.)
dziesigtek
ztotych
1 2 3 4 5 6 7 8
1. ul. Jednosci Narodowej 24A, 130/6 1,2462 ha | SZ210/00029423/9 BziBi 16,00 1570,14 zt netto + 23% podatku 157,00 najem tylko na
Maszewo obr. VAT (optata miesieczna, na ktoérg prowadzenie
Maszewo- sktada sie: dziatalnosci
1 - 1356,74 zt netto +23% podatku zwigzanej
VAT z gastronomig
za lokal uzytkowy o powierzchni
88,10 m?,
- 213,40 zt netto +23% podatku
VAT
za cze$¢ dziatki nr 130/6 obr.
Maszewo-1
o powierzchni 1067 m’ wg mapy
ponizej)
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W przetargu mogg brac udziat osoby fizyczne i prawne, ktére w wyznaczonym terminie wniosg wadium w pienigdzu PLN i przedtozg komisji przetargowej w dniu przetargu:

1) w przypadku oséb fizycznych: dowdd tozsamosci i oryginat dowodu wptaty wadium;

2) osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg: dokument potwierdzajgcy tozsamosé uczestnika przetargu (dowdd osobisty, paszport lub prawo jazdy) oraz
aktualne zaswiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej;

3) w przypadku osdb prawnych: odpis aktualny (nie starszy niz miesigc) z Krajowego Rejestru Sgdowego, uchwate wyrazajgcg zgode na najem lokalu uzytkowego,
dowdd tozsamosci osoby reprezentujacej podmiot i oryginat dowodu wptaty wadium;

4) petnomocnicy winni przedstawi¢ poswiadczone petnomocnictwo. Odnosi sie to rowniez do wspotmatzonkdw, zgodnie z art. 37 ust. 1 Kodeksu rodzinnego
i opiekunczego, gdzie zgoda drugiego matzonka jest potrzebna do dokonania m.in. czynnosci prawnej prowadzgcej do zbycia, obcigzenia, odptatnego nabycia
nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego, jak réwniez prowadzacej do oddania nieruchomosci do uzywania lub pobierania z niej pozytkdw.

Drugi matzonek moze udzieli¢ swej zgody: przed dokonaniem czynnosci, jednoczesnie z tg czynnoscia, bagdz w przypadku umoéw po jej dokonaniu. Brak potwierdzenia
czynnosci prawnej powoduje, iz umowa jest bezwzglednie niewazna od samego poczatku. Z kolei ztozenie potwierdzenia powoduje, iz umowa jest wazna od samego
poczatku. Majgc na uwadze powyziszy przepis, organizator przetargu wymaga, aby w przypadku uczestnictwa tylko jednego ze wspdtmatzonkéw — przedtozyt
on pisemne os$wiadczenie woli drugiego wspdtmatzonka o wyrazeniu zgody na najem lokalu uzytkowego ze srodkéw pochodzacych ze wspdlnego majagtku lub zeby
matzonek uczestniczacy w przetargu ztozyt oswiadczenie woli najmu lokalu uzytkowego z majgtku osobistego.

Jesli matzonek nie spetnit powyzszego warunku, to nie zostanie on dopuszczony do brania udziatu w przetargu. Co do zasady wadium powinno by¢ wptacone przez obojga
matzonkéw. Wptata wadium tylko przez jednego z matzonkéw moze by¢ w danych okolicznos$ciach, potraktowana, jako zamiar najmu lokalu uzytkowego do majatku
osobistego jednego matzonka, na co musi by¢ wyrazona zgoda przez drugiego wspdtmatzonka.

W przypadku matzonkéw do uczestnictwa w przetargu, konieczna jest obecnos$¢ obojga matzonkdw, lub jednego z nich pod warunkiem przedtozenia zgody matzonki/a
na uczestnictwo w przetargu w formie pisemnego oswiadczenia.

Nabywca przejmie nieruchomos¢ w stanie istniejgcym, a stan jej jest mu znany i nie wnosi dodatkowych zadan ani uwag.

W dniu przetargu kazdy uczestnik sktada komisji przetargowej oprocz dokumentu potwierdzajacego wptate wadium oswiadczenie, ze znane s3 mu warunki ustnego
przetargu nieograniczonego na najem lokalu uzytkowego, zapoznat sie z trescig tego ogtoszenia, miat mozliwos¢ uzyskania dodatkowych informacji w kwestii
przetargow, o ktérych w nim mowa, i ze z nich skorzystat lub tez nie, a nieruchomos¢ przejmuje bez zastrzezen.

1. Przetarg zostanie przeprowadzony w dniu 12 maja 2023 r. o godz. 9%, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Maszewie przy ul. Plac Wolnosci 2, Sala Slubéw.
2. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie wadium, jak podano w tabeli na rachunek Banku Spétdzielczego O/Maszewo Nr 26 9375 1054 6800 0231 3000

0040, tak aby najpdzniej do dnia 8 maja 2023 r. (wtacznie) wadium zostato odnotowane na ww. rachunku. Termin ten ma umozliwi¢ komisji przetargowej stwierdzenie,
nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem, ze dokonano wniesienia wadium zgodnie z § 4 ust. 6 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu
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i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213). Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygra zostanie
zaliczone na poczet przysztego czynszu, natomiast pozostatym uczestnikom przetargu niezwtocznie oddane, po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz
przed uptywem 3 dni od dnia zakoriczenia przetargu.

3. Nie mozna wynajac lokalu za cene wywotawczg. Obowigzuje co najmniej jedno postgpienie — wysokos¢ postgpienia 16 zt (§ 14 ust. 5 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrzes$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci).

4. Wadium przepada na rzecz organizatora przetargu, jezeli osoba ustalona, jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy najmu
lokalu uzytkowego w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu.

5. Lokal uzytkowy bedacy umowa najmu nie jest przedmiotem zobowigzan.

6. Wylicytowana kwota w przetargu zostanie podwyzszona o obowigzujgcy podatek VAT, tj. 23%.

7. Krotki opis: lokal uzytkowy o powierzchni 88.10 m? znajdujgcy sie budynku stanowigcym wtasnosé¢ Gminy Maszewo. Do lokalu przynalezy czes¢ dziafki
o numerze ewidencyjnym 130/6 o powierzchni 1 067 m?. Dostep do drogi wojewddzkiej nr 113.

8. Termin zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego zostanie uzgodniony z najemcg w dniu po przeprowadzonym przetargu, badZz w ciggu 21 dni od daty jego
przeprowadzenia.

9. Integralng czescig przetargu jest projekt umowy najmu lokalu uzytkowego na czas oznaczony.

Dodatkowych informacji na temat ww. nieruchomosci mozna uzyskaé¢ w Urzedzie Miejskim w Maszewie (pok. Nr 29) w godzinach urzedowania lub telefonicznie: 91/ 402-
33-98.

Burmistrz Maszewa - z uzasadnionych przyczyn - zastrzega sobie prawo odwotania przetargu.

Maszewo, 27 kwietnia 2023 r.
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UMOWA
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO NA CZAS OZNACZONY
zawarta w dniu .......... 2023 r. z mocg obowigzujgcy od dnia .............. 2023 r. pomiedzy:

Gming Maszewo - Zaktad Komunalny w Maszewie, Szkolna 8, 72-130 Maszewo, NIP 8590008483
reprezentowang przez

Dyrektora Zaktadu Agnieszke Kasperek,

zwang dalej "Wynajmujacym"

dalej ,,Najemcay”
0 nastepujgcej tresci :

&1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci zabudowanej oznaczonej numerem dziatki
130/6 potozonej w miejscowosci Maszewo przy ulicy Jednosci Narodowej 24A w Maszewie

2. Nieruchomos¢ opisana w ust.1 nie jest obcigzona prawami i roszczeniami oséb trzecich. W stosunku
do nieruchomosci nie toczy sie postepowanie sgdowe ani egzekucyjne mogace ogranicza¢ uzywanie
nieruchomosci przez Wynajmujgcego.

3. Przedmiotem umowy jest cze$¢ dziatki nr 130/6 o powierzchni 1 067 m” oraz lokal uzytkowy
o powierzchni 88,10 m? usytuowany w nieruchomosci opisanej w § 1 pkt 1 z przeznaczeniem
na dziatalnos$¢ zwigzang z gastronomia. Na potrzeby niniejszej umowy przez dziatalnos$¢ gastronomiczng
rozumie sie sprzedaz cieptych positkdw z mozliwoscig sprzedazy napojow alkoholowych.

4. Stan techniczny lokalu i jego wyposazenie okresla protokét zdawczo-odbiorczy podpisany przez strony,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej umowy.

5. Budynek ubezpieczony jest w Towarzystwie Ubezpieczen Wzajemnych (TUW) w Gorzowie
Wielkopolskim od ognia i innych zdarzen w petnym zakresie.

6. Najemca oswiadcza, iz znany mu jest stan techniczny i funkcjonalny przedmiotu najmu i nie zgtasza
z tego tytutu zadnych zastrzezen oraz oswiadcza, ze przedmiot umowy spetnia wymogi jakie
sg niezbedne do prowadzenia przez niego zamierzonej dziatalnosci, w sprawie szczegétowego
wyposazenia lokalu - przystosuje go we wiasnym zakresie na wtasny koszt i ryzyko do zamierzonej
dziatalnosci oraz zrzeka sie wszelkich roszczen i uprawnien z tytutu wad przedmiotu umowy, zaréwno
istniejgcych w dniu zawarcia umowy jak i powstatych pdZniej, w szczegdlnosci roszczenn o obnizenie
czynszu oraz o odszkodowanie.

7. Najemca upowaznia ........... do regulowania ptatnosci zwigzanych z czynszem najmu i innymi optatami.

8. Niniejsza umowa zostaje zawarta pod nastepujagcym warunkiem zawieszajagcym: Najemca zobowigzany
jest do ztozenia przed notariuszem oswiadczenia woli o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji co do
obowigzku wydania Lokalu w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego. Wynajmujgcy
bedzie miat prawo wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi od dnia nastepnego po
dacie wygasniecia lub rozwigzania umowy. Powyzsze oswiadczenie stanowi integralng czes¢ umowy
i powinno by¢ dostarczone Wynajmujgcemu w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy.
Niedostarczenie oswiadczenia w podanym terminie uprawnia Wynajmujgcego do odstgpienia od umowy
ze skutkiem natychmiastowym. Koszty notarialne ztozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w niniejszym
ustepie ponosi Najemca.
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§2
OBOWIAZKI STRON

1. Najemca zobowigzany jest do:

1) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposob nieucigzliwy dla otoczenia
i zgodny z interesem spotecznosci lokalnej;

2) przestrzegania obowigzujgcych przepiséw administracyjno - porzadkowych i budowanych oraz
stosowania sie do zarzadzen sanitarnych;

3) przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych dotyczacych wynajmowanego lokalu i partycypowania
w kosztach z tym zwigzanych, a w szczegdlnosci:
- przestrzegania przeciwpozarowych wymagan budowlanych, instalacyjnych i technologicznych
- wyposazenia lokalu w sprzet pozarniczy i ratowniczy oraz s$rodki gasnicze zgodnie z zasadami
okreslonymi w odrebnych przepisach

4) do oznaczenia Lokalu w sposdb zgodny z obowigzujgcymi przepisami —wielkos¢, forme oraz faktyczne
usytuowanie nosnika informacyjnego Najemca zobowigzany jest wczesniej uzgodnié, w formie pisemnej
z Wynajmujacym;

5) przeprowadzania dezynfekcji, dezynsekc;ji i deratyzacji pomieszczen lokali

6) odpowiedniego zabezpieczenia przedmiotu najmu przed wtamaniami, uszkodzeniami, dewastacja

7) dbania o przedmiot najmu w szczegdlnosci o czystos¢ otoczenia i wykaszanie terenu oraz skarpy

8) poinformowania Wynajmujgcego o zmianie wszelkich danych dotyczacych prowadzonej dziatalnosci
w tym w szczegdlnosci o zmianie siedziby i zmianie adresu do korespondencji

9) ubezpieczenia na wtasny koszt wyposazenia lokalu na czas obowigzywania umowy najmuj;

10) prowadzenia dziatalnosci minimum 5 dni w tygodni/min. 8 h dziennie (dziatalnos¢ catoroczna).

2. Najemca nie ma prawa zamieszczac szyldéw i tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych o tresci
niezwigzanej z charakterem dziatalnos$ci prowadzonej w Lokalu.

3. Najemca obowigzany jest niezwtocznie udostepnié¢ Wynajmujgcemu lokal — w razie awarii wywotujgcej
szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody.

4. Jezeli w sytuacji okreslonej w ust 2. Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu,
Wynajmujgcy ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy gminnej, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

5. Najemca powinien udostepni¢ Wynajmujgcemu lokal po wczesniejszym ustaleniu terminu:

1) w celu dokonania okresowego i doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

2) w celu zastgpczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajgcych Najemce.

6. Wynajmujacy w kazdym czasie ma prawo na wynajmowanej dziatce bez uzyskania wczesniejszej zgody
Najemcy dokona¢ jej modernizacji, w tym lokalizowac¢ na niej obiekty matej architektury, wiaty, budynki
i innych zabudowania, zas po ich lokalizacji Najemca ma obowigzek umozliwi¢ korzystanie z nich osobom
zgodnie z ich przeznaczeniem.

§3
CZYNSZ | INNE OPLATY

1. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu miesiecznego czynszu w wysokosci 1 931,27 zt
brutto (stownie: jeden tysigc dziewieéset trzydziesci jeden ztotych 27/100) zgodnie z uchwaty
nr XXV/173/01 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 29 czerwca 2001 r. w sprawie ustalenia wytycznych
dotyczacych wysokosci czynszdw najmu za lokale uzytkowe, zabudowania i zbiorniki wodne oraz
dzierzawe gruntéw stanowigcych wtasnos¢ gminy Maszewo potozonych na terenie Gminy Maszewo, tj.
88,10 m” x 15,40 zt/m?* netto= 1 356,74 zt + 23 % podatek VAT — lokal
1067 m? x 0,20 zt/m? netto= 213,40 zt + podatek VAT - dziatka

2. Zaptata czynszu nastepowaé bedzie na podstawie faktury VAT, przelewem na rachunek bankowy

Wynajmujgcego wskazany na fakturze w terminie do dnia 10-tego danego miesigca.

Za dzien zaptaty uwaza sie dzien wptywu srodkéw na konto Wynajmujacego.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.

5. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujgcy bedzie naliczat odsetki ustawowe
za opodznienie.

6. Najemca zobowigzany jest do wptaty kaucji w wysokosci jednomiesiecznego czynszu netto najpdzniej
w dniu zawarcia niniejszej umowy.

Bl
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10.

11.

12.
13.

14.

1)

2)
3)

4)
5)

6)

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych przez
Najemce szkod w Lokalu, pogorszenia stanu Lokalu, zalegtosci z tytutu czynszu, rozliczenia mediow,
wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z Lokalu i innych roszczen wynikajgcych
z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczern w dacie zwrotu
Lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu Lokalu po potrgceniu kosztéow
prowadzenia rachunku oraz optaty za przelew kaugji.

Najemca poza ustalonym czynszem ponosi koszty i optaty za dostarczanie medidéw zwigzanych
z zajmowanym lokalem, tj. za energie elektryczng, wode, nieczystosci state i inne, ktdre wynikaja
z odrebnych uméw lub faktur. Koszty te nie obcigzajg Wynajmujgcego.

Najemca poza ustalonym czynszem zobowigzany jest do zaptaty podatku od nieruchomosci
i ubezpieczenia za przedmiot najmu o ktérym mowa w § 1 ust. 5 niniejszej umowy.

Wynajmujgcy ma prawo do zmiany wysokosci naliczonego czynszu wynikajgcego z prawa lokalnego.
Wynajmujgcy ma prawo corocznie zwaloryzowaé stawke czynszu o wskaznik wzrostu cen
towarédw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Gitéwnego Urzedu Statystycznego
za rok poprzedni, z mocg obowigzywania od dnia 1 marca kazdego roku trwania umowy.
Zmiana wysokosci czynszu w wyniku waloryzacji nie wymaga formy aneksu i nastepuje
w drodze zawiadomienia.

Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga aneksu do umowy lecz winna by¢ poprzedzona pisemnym
zawiadomieniem Najemcy.

84
SZCZEGOLNE PRAWA | OBOWIAZKI STRON

Podnajem przedmiotu najmu w catosci lub jego czesci albo oddanie go w bezptatne uzywanie pod
rygorem niewaznosci wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego dokonywac jakichkolwiek adaptacji,
modernizacji, ulepszen i zmian przedmiotu najmu, a takze zainstalowania w nim urzadzen technicznych.
Koszty z tym zwigzane ponosi w catosci Najemca bez prawa zgdania zwrotu poniesionych srodkéw
finansowych od Wynajmujacego.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja, w szczegélnosci:

podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych, oktadzin ceramicznych, szklanych i innych
w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych

okien i drzwi

baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tgcznie
z ich wymiang

osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewoddéw

przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie
ich niedroznosci

inne elementy wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez

malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdw Scian i sufitow

malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia ich
przed korozjg

Jezeli Najemca dokona zmian okreslonych w ust. 2 bez zgody Wynajmujgcego — Najemca zobowigzany
jest po zakonczeniu najmu do ich usuniecia, chyba ze Wynajmujgcy zwolni Najemce z tego obowigzku.
Jakiekolwiek zmiany w lokalu bez zgody Wynajmujgcego nie bedg uznawane za ulepszenia lokalu.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo do usuniecia zmian, o ktérych mowa w ust. 3 na koszt Najemcy.
Wynajmujgcy ma prawo wstepu i kontroli przedmiotu najmu pod wzgledem przestrzegania postanowien
niniejszej umowy po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Najemca.

Wynajmujgcy ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu i osobom
trzecim w zwigzku z posiadaniem przedmiotu najmu i prowadzeniem na nim dziatalnosci.

Wynajmujgcy umozliwia dostep do jeziora i terenu dziatki dla imprez organizowanych przez Gmine
Maszewo oraz zapewnia przechdéd i przejazd dla kazdego w tym dla gminnych jednostek
organizacyjnych, przy czym Wynajmujacy zobowigzany jest uzgodnic termin.
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§5
CZAS TRWANIA UMOWY

Umowe zawarto na czas oznaczony od dnia ...... r. do dnia .............. r.
Milczgce przedtuzenie umowy jest wykluczone.

§6
WCZESNIEJSZE ROZWIAZANIE UMOWY

Wynajmujgcy moze rozwigzaé stosunek najmu w trybie natychmiastowym w przypadku gdy Najemca:
zmieni rodzaj prowadzonej dziatalnosci w lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego

odda przedmiot w catosci lub w czesci do bezptatnego uzywania lub w podnajem bez pisemnej zgody
Wynajmujacego

zalega z zaptatg czynszu lub innych optat za dwa petne okresy ptatnosci

dokona zmian okre$lonych w § 4 ust. 2 niniejszej umowy bez pisemnej zgody Wynajmujacego

uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy

W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 3 Wynajmujgcy uprzedzi Najemce na pisSmie o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu, udzielajgc mu dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty zalegtego
czynszu lub innych optat.

W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 5 Wynajmujgcy wskaze Najemcy na czym polega niezgodnosc
uzywania lokalu z przeznaczeniem i warunkami umowy oraz wyznaczy dodatkowy termin
do zaprzestania naruszen.

§7
ZWROT LOKALU

Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca obowigzany jest zwrdci¢ lokal Wynajmujgcemu w stanie
niepogorszonym.

Najemca nie odpowiada za zuzycie lokalu bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

O zamiarze oprdznienia zajmowanego lokalu Najemca jest zobowigzany powiadomi¢ Wynajmujacego,
co najmniej na trzy dni naprzdéd.

Podstawg do ustalenia stanu, w jakim lokal zostat wydany Najemcy, stanowi protokdt zdawczo-odbiorczy
zatgczony do niniejszej umowy.

W razie niedopetnienia przez Najemce obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3 i oprdznienia lokalu bez
wiedzy Wynajmujgcego, ustalenie szkdd i brakéw w wyposazeniu lokalu nastgpi bez udziatu Najemcy.
Wynajmujgcemu stuzy prawo dokonania wyceny szkdd i brakéw oraz usuniecie ich na koszt Najemcy.
Czynsz za okres remontu, nie dtuzej jednak niz za jeden miesigc, obcigza dotychczasowego Najemce.

. W przypadku opuszczenia Lokalu przez Najemce bez jego protokolarnego przekazania, o ktérym mowa

w ust. 1i 2, Wynajmujacy ma prawo do jednostronnego przejecia Lokalu, po uprzednim powiadomieniu
Najemcy na piSmie o wyznaczonym terminie przejecia, na adres do doreczen ustalony pomiedzy
Stronami. Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajgce z tresci protokotu podpisanego
wytacznie przez Wynajmujacego.

. Jezeli po opuszczeniu Lokalu przez Najemce w Lokalu pozostang rzeczy przez niego wniesione,

a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez Strony, a w przypadku braku takiego
uzgodnienia w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujgcego, pozostawione w Lokalu
rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

§8
KARA UMOWNA

Jezeli Najemca pomimo rozwigzania umowy najmu zajmuje lokal bez tytutu prawnego, zapfaci
Wynajmujgcemu umowng wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci odpowiadajgce
wysokosci dwukrotnosci obowigzujgcego czynszu, za kazdy miesigc. Jezeli naliczone w ten sposdb
odszkodowanie nie pokrywa szkody poniesionej przez Wynajmujgcego, Wynajmujgcemu przystuguje
prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego.
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§9
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywaé bedzie sad wtasciwy
dla Wynajmujacego.

4. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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