UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo dla czesci
obrebu Jenikowo w rejonie granicy Gminy Maszewo.

W dniu 1 czerwca 2022 r Rada Miejska w Maszewie podjeta Uchwate Nr XXXVI/277/2022
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Maszewo dla czeéci obrebu Jenikowo w rejonie granicy Gminy Maszewo. Uchwate podjeto w celu
usankcjonowania ustaleniami planu obecnego rolniczego i lesnego sposobu uzytkowania terenu.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa), o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
zawiadomiono poprzez obwieszczenie i komunikat prasowy o mozliwos$ci skladania wnioskow
1 zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy.

Na wniosek Burmistrza Maszewa, uwzglgdniajgc charakter i zakres planu, na podstawie art. 48
ust. 1 1 4 pkt 1 oraz art. 49 ustawy z dnia ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismem
WOPN.410.124.2022.AM z dnia 11 sierpnia 2022 r.) i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Goleniowie (pismem NZNS.9022.1.2.1.2022 z dnia 9 sierpnia 2022 r.) wyrazili zgod¢ na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Realizujac postanowienia uchwaty Rady Miejskiej w Maszewie na potrzeby prac planistycznych
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne opisujace szczegotowo aktualne uwarunkowania
srodowiskowe obszaru planu i jego otoczenia, a nast¢pnie uwzgledniajac te uwarunkowania sporzadzono
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (plan) obejmujacy niezabudowane tereny
rolne i le$ne potozone na potudniowy wschod od wsi Jenikowo.

W projekcie planu, uwzgledniajac wymogi ustawy, ustalono przede wszystkim przeznaczenie
poszczegblnych terendéw funkcjonalnych, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady
wynikajace z potrzeb ksztaltowania krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady i warunki scalania oraz podzialdow nieruchomosci, a takze zasady dotyczace sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania terenu. W planie wskazano zasady zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem zakazu lokalizowania zabudowy. Ponadto plan nie obejmuje terenéw przestrzeni
publicznych. Z uwagi na brak obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz
brak obiektow i terenow zabytkowych lub stanowigcych dziedzictwo kulturowe pominigto zapisy w tym
zakresie. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, z uwagi na charakter planu ograniczaja si¢ wylgcznie do zasad obshugi
komunikacyjnej i mozliwosci budowy infrastruktury zaopatrzenia terenéw rolnych w wode oraz
urzadzen melioracji.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ust. 2. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Na potrzeby planu w § 2 uchwaty zawarto stownik poje¢ istotnych dla odczytywania poszczegdlnych
ustalen. Natomiast konstrukcj¢ tekstu planu, powigzania wewnetrzne w strukturze dokumentu, sposob
odczytywania ustalen oraz powigzania z elementami graficznymi opisano w § 3 uchwaty, co precyzuje
odczytywanie tresci ustalen zarowno w warstwie tekstowej jak i graficznej, ograniczajgc do minimum
rozbieznosci i swobode w ksztaltowaniu zagospodarowania terendow.



W § 4 planu zawarto ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terendw, przeksztalcen ukladu
funkcjonalnego, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Na obszarze obj¢tym planem ustalono nastepujace klasy przeznaczenia terenow:

1) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) L - teren lasu;
3) WS —teren wod powierzchniowych srodladowych.

Wskazniki, wspolczynniki, parametry dotyczace zagospodarowania terenu, przy uwzglednieniu
sposobu uzytkowania terenu, regulujg ustalenia szczegdtowe dla terendow elementarnych. Ich stosowanie
w realizacji zagospodarowania terenu zapewni spetnienie wymagan w zakresie ksztaltowania i ochrony
fadu przestrzennego.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan nie zaktada przeksztalcen uktadu funkcjonalnego. Z uwagi na zachowanie obecnego sposobu
wykorzystania terenu nie zmienig si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
krajobrazu. W planie nie przewidziano mozliwosci lokalizacji zabudowy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych

W § 5 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody. Wskazano, ze
ochrona $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu realizowana bedzie poprzez utrzymanie droznosci
istniejacego systemu melioracji wodnych oraz respektowanie ustalen w zakresie ochrony srodowiska
stosownych decyzji administracyjnych wydawanych na podstawie przepisow odrebnych. Ponadto
wskazano, ze na calym obszarze objetym planem obowigzuja okreslone przepisami odrgbnymi
ograniczenia w korzystaniu z wod wynikajace z warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej
Odry i Przymorza Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystgpujg obszary zabytkowe oraz dobra kultury wspolczesnej.
Z uwagi na powyzsze nie wprowadzono zapisdw w tym zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0séb

niepelnosprawnych

Na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji obiektow mieszkalnych oraz uzyteczno$ci publiczne;.
Nie ma takze konieczno$ci zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty
parkingowe.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Tern objety planem znajduje si¢ poza obszarami zabudowanymi. Rozstrzygnigcia planu dotyczace
przeznaczenia terenow na okreslone cele stuza optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego
obszaru objetego opracowaniem.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaty przeanalizowane w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Prognoza ta wykazata, ze realizacja planu nie wptynie w zaden
sposob na wydatki ponoszone przez gming. Plan dotyczy terenow wylacznie w posiadaniu spolek prawa
handlowego.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono uwzgledniajac poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach obszaru objgtego planem



znajduja si¢ grunty nalezace do spotki prawa handlowego. Ustalenia planu nie bedg powodowaly zmian
w zakresie przejecia gruntow na cele publiczne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Teren opracowania nie obejmuje terendw zamknigtych shuzgcych obronno$ci panstwa. Zgodnie
z ustawg projekt planu podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong
granic i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektu planu bez uwag.

Potrzeby interesu publicznego

W planie nie wskazano terenow przestrzeni publiczne;.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Z uwagi na wskazane przeznaczenie terenow i brak istniejacej infrastruktury technicznej plan nie
generuje potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Ponadto plan nie ogranicza mozliwosci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci

1 przejrzystosci procedur planistycznych

W celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowania jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych Burmistrz Maszewa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Maszewie, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu.

W wyznaczonym terminie — do dnia 2 listopada 2022 r. nie wplynetly zadne wnioski.

Analogiczne procedury maja zastosowanie na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od ..... ............ 4 [ T 2023 roku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu ..............
2023 r. Termin sktadania uwag uptynat w dniu ........ ........... 2023 r. Dokumentacja planu zostala rowniez
udostepniona na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Maszewie. Uwagi
ztozone w trybie udostgpnienie projektu planu zostaly rozpatrzone przez Burmistrza stosownym
rozstrzygnieciem i zostaly w catosci ............. Informacje w tym zakresie zawiera zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Ustalenia planistyczne i wskazane funkcje przeznaczenia terendw nie generujg koniecznos$ci
zapatrzenia ludnosci w wodg.

Ust. 3. Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych, analiz

ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych.

Obszar planu obejmuje tereny obecnie wykorzystywane rolniczo, teren lasu, oraz ciek wodny - rzeke
Sokole. Ustalenia planistyczne sankcjonujg obecne wykorzystanie terenu. Ustalenia planu uwzgledniaja,
majac na uwadze wazny interes publiczny dotychczasowe funkcje poszczegolnych terendw oraz chronig
otwarty krajobraz rolniczy tej czesci gminy.

Na potrzeby planu wykonano nast¢pujgce analizy i opracowania:

— opracowanie ekofizjograficzne,

— prognoza skutkow finansowych.



W ramach prac nad planem brane byty pod uwage wnioski instytucji odpowiedzialnych za ochrone
okreslonych komponentéw srodowiska i infrastruktury. Prawidlowe ujecie i rozwigzanie powyzszych
kwestii w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto celem nadrzednym
i podstawowg determinantg rozwigzan planistycznych, majacych na celu zrownowazenie interesu
publicznego i interesoOw prywatnych.

Ust. 4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Obszar planu obejmuje tereny niezagospodarowane, wykorzystywane w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej oraz lesnej. Obszar ten nie wymaga wyksztatcenia struktury komunikacyjnej. Ponadto
w planie nie wskazano terenow pod zabudowe.

Rozwiazania planistyczne, cho¢ formalnie dotycza obszaru opracowania planu, uwzgledniajg szerszy
kontekst przestrzenny i1 zachodzgce w nim, badz oczekiwane czy postulowane w przysztosci
przeksztalcenia przestrzenne, w szczegdlnosci w zwigzku z oczekiwanym prowadzeniem w tej czesci
gminy Maszewo gospodarki rolne;j.

2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okre§lony w ,,Prognozie skutkdéw
finansowych uchwalenia przedmiotowego planu. Prognoza ta wykazala, ze realizacja tego planu w
zaden sposob nie bedzie wptywata na budzet gminy (poza kosztami sporzadzenia i zatwierdzenia planu).

Rozstrzygnigecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zawiera zatacznik nr 3 do uchwaly.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestankg do roszczenia odszkodowawczego
z art. 36 ust. 1 ustawy (gdyby korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak rowniez
nie wywola obnizenia warto$ci rynkowej nieruchomosci, co mogtoby skutkowac roszczeniem z art. 36
ust. 3 ustawy.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy w uchwale ustalono stawke procentowg optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla wszystkich terendw w wysokosci 30%.

Burmistrz Maszewa zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy przedstawia Radzie Miejskiej w Maszewie
projekt uchwaty w sprawie planu wraz z zatacznikami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1 000, wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i miasta Maszewo”; stanowigcym zalgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej w Maszewie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu, stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej w Maszewie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcym zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) informacja o danych przestrzennych, stanowiaca zatacznik nr 4 do uchwaty.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy Rada Miejska w Maszewie stwierdza, ze rozwigzania przyjgte
w projekcie planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Maszewo przyjetego uchwata Nr XXVI/158/01 Rady Miejskiej w Maszewie
z dnia 24 kwietnia 2001 r. z p6Zniejszymi zmianami.



