Uchwala Nr .../.../2023
Rady Miejskiej w Maszewie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo
dla cze$ci obrebu Jenikowo w rejonie granicy Gminy Maszewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1
Ustalenia wstepne

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres regulacji planu

§1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XXXV1/277/2022 Rady Miejskiej Maszewie z dnia 1 czerwca 2022
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Maszewo dla czes$ci Jenikowo w rejonie granicy Gminy Maszewo, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Maszewo dla czesSci obrebu Jenikowo w rejonie
granicy Gminy Maszewo, zwany dalej planem, stwierdzajac jednocze$nie, iz nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Maszewo”
przyjetego po zmianach uchwalg Nr ........ /... 2023 1. Z dnia ... ........... 2023 r.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenow objetych opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,12 ha, polozony przy zachodniej czesci Gminy
Maszewo, w obrebie ewidencyjnym Jenikowo.

4. Granice opracowania planu ustalono na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym
rysunek planu w skali 1:1000.

5. Integralnymi czgSciami niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1, stanowigcy rysunek planu w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i miasta Maszewo”;

2) zalacznik Nr 2, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3, stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4) Zalacznik Nr 4, stanowigcy informacj¢ o danych przestrzennych.

§2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekScie planu
identyfikatorem cyfrowo-literowym, w szczegdlnosci teren elementarny moze stanowi¢ dziatke
budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linia rozgraniczajaca tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowiace
jednoczesnie linie podzialow geodezyjnych;



3) dzialka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia

1)
2)

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Rozdzial 2
Glowne zasady konstrukeji ustalen planu

§3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadajg si¢ z:

ustalen wstepnych;
ustalen ogolnych dotyczacych catego obszaru objgtego opracowaniem planu, w tym:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

ustalen dotyczacych przeznaczenia terendow, zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

ustalen dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz
zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych,

ustalen dotyczacych zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i ochrony zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

ustalen dotyczacych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;

3) ustalen szczegdtowych dla terendw elementarnych;
4) ustalen koncowych.

2. Do poszczegolnych terendow elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy ustalen
planu, przy czym ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia szczegoétowe dla terenu
elementarnego, ktorego one dotyczg oraz przez rysunek planu. Ustalenia dotyczace calego obszaru
opracowania planu, badz stanowiagce ogdlne wytyczne planistyczne, nie s powtarzane w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych i nalezy je stosowac tgcznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celéw opracowan geodezyjnych

nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tekScie planu
identyfikatorami literowymi okreslajgcymi symbole klas przeznaczenia terenow elementarnych.

DZIAL 11
Ustalenia ogolne

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce klasy przeznaczenia terenow,

zdefiniowane w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych:

1) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2) L -teren lasu,
3) WS —teren wod powierzchniowych srodladowych.



2. Klasa przeznaczenia terenu oznacza gtdéwng funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji jako
uzupehiajacych i niekolidujacych z ta funkcja obiektow i urzadzen infrastruktury towarzyszacej,
elementéw zagospodarowania terenu, zbiornikow i oczek wodnych, dojs¢ i dojazdow oraz urzadzen i
obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesne;j.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zagospodarowania
terenow i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§5. 1. Ochrona s$rodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu, zgodnie z ustaleniami planu,
realizowana bedzie poprzez:

1) utrzymanie droznosci istniejacego systemu melioracji wodnych;
2) respektowanie ustalen w zakresie ochrony S$rodowiska stosownych decyzji administracyjnych
wydawanych na podstawie przepisow odrebnych;

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objgte ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

§6. Na obszarze objetym planem obowiazuja okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod wynikajgce z warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry
i Przymorza Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

§7. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ obszarow i obiektow zabytkowych.

§8. Na obszarze objetym nie ustala si¢ zasiegdw stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

§9. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznaczono dobr kultury wspotczesnej, nie ustala si¢ zasad
ochrony w tym zakresie.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci

§10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne;

2) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich zagospodarowanie
i zabudowa zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych;



Rozdzial 5
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej

§11. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z drog potozonych w sasiedztwie, poza granicami

planu — drogi wojewddzkiej nr 143 poprzez droge wewnetrzng zlokalizowang na dzialce drogowej nr
234,

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§12. Ustala si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenu objetego planem

jako zgodny z ustaleniami planu.

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dla teren6w elementarnych

§13. Dla terenu RN o powierzchni 4,38 ha ustala sig:

przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych gospodarka rolng, w tym placow sktadowych
na produkty rolne;

zasady ochrony §rodowiska i przyrody - zgodnie z §5 niniejszej uchwaty,

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odregbnych: zgodnie z §6 niniejszej
uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala sig;
zasady 1 warunki scalania i podzialu — dopuszcza si¢ podzial terenu elementarnego zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomosciami, przy zachowaniu:

a) minimalnej szerokosci frontu wydzielanej dziatki - 30m,

b) minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki - 3000 m?;

zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: obstuga komunikacyjna
z przylegtych terenéw komunikacji znajdujacych si¢ poza granicami planu;

sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu —
uzytkowanie zgodne z obecnym sposobem uzytkowania i1 zagospodarowania terenu bez
ograniczen czasowych.

§14. Dla terenu L o powierzchni 0,50 ha. ustala sig:

przeznaczenie: teren lasu;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie terenu lasu na podstawie uproszczonego planu urzadzenia lub decyz;ji
administracyjnej wydanej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz grodzenia terenu;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z §5 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odregbnych: zgodnie z §6 niniejszej

uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie ustala sig;

zasady i warunki scalania i podzialu: dopuszcza si¢ wydzielenie terenu elementarnego w

granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obstuga komunikacyjna

z przylegtych terenow;



8) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu —
uzytkowanie zgodne z obecnym sposobem uzytkowania i1 zagospodarowania terenu bez
ograniczen czasowych.

§15. Dla terenu WS o powierzchni 0,24 ha. ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych §rodlagdowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
¢) umocnienie brzegdw kanatu i uksztaltowanie terenu spetniajace funkcj¢ retencyjng kanatu,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z funkcjonowaniem

systemu odwadniajgcego tereny przylegle,

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z §5 niniejszej uchwaty;

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisOw odrgbnych: zgodnie z §6 niniejszej
uchwaty;

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie ustala sig;

6) zasady i1 warunki scalania i podzialu: dopuszcza si¢ wydzielenie terenu elementarnego w
granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

7) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obstuga komunikacyjna
z przylegltych terenow komunikacji z mozliwo$cig dostepu od strony innych terenéw;

8) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terenu —
uzytkowanie zgodne z obecnym sposobem uzytkowania i1 zagospodarowania terenu bez
ograniczen czasowych.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§16. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 30 % dla wszystkich terenow objetych planem.

§17. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Maszewa.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
oraz na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Maszewie.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



