Uchwala Nr .../.../2023
Rady Miejskiej w Maszewie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo
dla czeSci obrebu Godowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1
Ustalenia wstepne

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres regulacji planu

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXX1/232/21 Rady Miejskiej Maszewie z dnia 26 listopada 2021
r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Maszewo dla cze$ci obrebu Godowo, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Maszewo dla czesci obrebu Godowo, zwany dalej planem, stwierdzajac
jednocze$nie, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i miasta Maszewo” przyjetego uchwata Nr XXV1/158/01 Rady Miejskiej w
Maszewie z dnia 24 kwietnia 2001 r., zmienionego uchwata Nr XXV/187/05 z dnia 23 wrzes$nia
2013 r. oraz uchwata Nr XXVI11/171/2013 z dnia 7 maja 2013 r.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenow objetych opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 9,85 ha, potozony w potudniowo-wschodniej
czesci wsi Godowo.

4. Granicg opracowania planu ustalono na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwatly, stanowigcym
rysunek planu w skali 1:1000 oraz na zataczniku Nr 2, stanowigcym wyrys ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i miasta Maszewo”.

5. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1, stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr2, stanowigcy wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i miasta Maszewo”;

3) zalgcznik Nr 3, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

5) Zalacznik Nr 5, stanowiacy informacje¢ o danych przestrzennych.

§2. Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tek$cie planu
identyfikatorem cyfrowo-literowym, w szczeg6lno$ci teren elementarny moze stanowi¢ dziatke
budowlana w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

linia rozgraniczajaca tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowigce
jednoczes$nie linie podzialow geodezyjnych;

dzialka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenie dominujacego
przeznaczenia oraz zasad i standardow zagospodarowania terenu, okreslenie w planie kategorii
przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie obowiazujacej struktury funkcjonalno - przestrzennej;
funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslong w planie, ktora jest wskazana
jako funkcja dominujaca na danym terenie - dopuszczone planem funkcje uzupehniajace nie moga
powodowac ograniczenia, ani obnizenia rangi funkcji podstawowe;j;

obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca potozenie lica $ciany
frontowej budynku lub jej czgsci o szerokosci minimum 60% tacznej szeroko$ci elewacji
frontowej, stanowiacg jednoczesnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie obowigzujacej linii zabudowy nastepujacymi elementami budynku o nie wiecej niz:
w przypadku okapow, gzymsow, balkonow, galerii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, wind
zewnetrznych - 2,5 m, a w przypadku elementéw zagospodarowania terenu takich jak: tarasy,
schody, podesty i pochylnie przy wejsciach - 5,0 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar
dopuszczalnego usytuowania budynku lub jego czesci, poza ktéra lokalizacja budynku Iub jego
czesci jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy czgéci podziemnej budynku lub catego obiektu
budowlanego znajdujacego si¢ calkowicie ponizej poziomu terenu oraz elementéow takich jak:
rampy, schody i podesty przy wejsciach, zadaszenia nad wej$ciami;

wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do calkowitej powierzchni dzialki lub jej czgsci w granicach terenu elementarnego,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumiec
obszar wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznego obrysu budynku w stanie wykonczonym na
ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu Scian fundamentowych, albo §cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu pierwszej i kolejnych
kondygnacji nadziemnych - do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych, ani ich czg$ci, niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych,
daszkow, markiz, okapéw 1 wystepow dachowych, powierzchni zwigzanych z urzadzeniem
i zagospodarowaniem terenu, jak powierzchnie utwardzone doj$¢, dojazddéw i parkingdw, taraséw,
urzadzonych placéw, a takze oczek i zbiornikow wodnych, basenow, obiektow matej architektury;
wskaznik intensywno$ci zabudowy ,,I1Z”- nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki do
powierzchni dziaki;

10) wysoko$¢ zabudowy ,,HZ” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ czesci nadziemnej obiektow

budowlanych, z wylaczeniem obiektow matej architektury, mierzong od $redniego poziomu terenu
bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej potozonego punktu tego obiektu, w przypadku
budynku do najwyzszego punktu dachu lub $ciany attykowej - ustalona w planie wysokos¢
zabudowy obowigzuje dla calej powierzchni zabudowy wskazanej w ustaleniach szczegdtowych,
chyba Ze ustalenia te stanowig inaczej;

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ”— nalezy przez to rozumie¢ stosunek

powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisoOw odregbnych, do powierzchni dziatki
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;



12) obiekt lub obszar zabytkowy - nalezy przez to rozumieé obiekt, zespot obiektow lub obszar,
ktorego zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ kulturows,
historyczna, artystyczng lub naukowa, chroniony na podstawie przepisow odrebnych lub zapisami
planu;

13) szczegoélne wymagania architektoniczne - nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji zabudowy
0 wysokim poziomie estetycznym pod wzgledem projektowym, materiatowym i wykonawczym;

14) punkt handlowy - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w przestrzeni budynku lub w jego
sasiedztwie miejsce stuzace prowadzeniu sprzedazy detalicznej lub ushugi gastronomicznej
towarzyszacej podstawowej funkcji budynku lub terenu elementarnego;

15) tymczasowy obiekt uslugowo-handlowy - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt
budowlany w rozumieniu przepisow odrebnych, przeznaczony na prowadzenie dzialalno$ci
ustugowo-handlowej, w tym gastronomicznej, o dopuszczalnej maksymalnej powierzchni
zabudowy do 10 m? lokalizowany w okresie organizacji imprez okolicznosciowych takich jak:
festyny, jarmarki, koncerty, ekspozycje plenerowe, itp.

Rozdzial 2
Gléwne zasady konstrukcji ustalen planu

§3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadajg si¢ z:

1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogodlnych dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:
a) ustalen dotyczacych przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) ustaleh dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych,

c) ustalen dotyczacych zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,
d) ustalen dotyczacych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
e) ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej,
f)  ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustalen szczegdtowych dla terenow elementarnych;
4) ustalen koncowych.

2. Do poszczegolnych terendw elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalen
planu, przy czym ustalenia og6lne sg usci§lane i uzupekiane przez ustalenia szczegdtowe dla terenu
elementarnego, ktorego one dotyczg oraz przez rysunek planu. Ustalenia dotyczace catego obszaru
opracowania planu, badz stanowigce ogélne wytyczne planistyczne, nie sa powtarzane w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terendw elementarnych i nalezy je stosowac tacznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celéw opracowan geodezyjnych
nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odleglos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
tereny elementarne nalezy okresla¢ poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy
od osi linii stanowigcej granice dziatki lub terenu elementarnego.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w teks$cie planu
identyfikatorami cyfrowo-literowymi okreslajacymi:
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1) kolejne numery terenéw elementarnych, w tym odrebnie terenéw komunikacyjnych — okre$lone
cyfra;

2) symbole kategorii przeznaczenia terendw elementarnych lub klasyfikacje funkcjonalng drogi —
okreslone symbolem literowym.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendw,
zdefiniowane w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych:

1) tereny budowlane:
a) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) RZM - teren zabudowy zagrodowej,
d) UR - teren ustug kultu religijnego,
e) tereny komunikacji drogowej, w tym,
- KDL - tereny drog lokalnych,
- KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) tereny niebudowlane:
a) CC - teren cmentarza czynnego,
b) US-ZP - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j,
C) ZP -tereny zieleni urzadzonej,
d) ZN - teren zieleni naturalnej,
e) RNR - teren gruntow ornych oraz upraw.

2. Kategoria przeznaczenia terenu oznacza gldwng funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji
jako uzupetniajgcych i niekolidujacych z tg funkcja obiektow i urzadzen infrastruktury towarzyszace;j,
elementow zagospodarowania terenu, w tym budynkéw gospodarczych i garazy, rekreacyjnych
zbiornikéw 1 oczek wodnych, zieleni urzadzonej, dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania w ilo$ci
niezbednej dla funkcjonowania poszczegdlnych obiektow i wynikajacej z ich przeznaczenia przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu, z uwzglednieniem ustalen szczegotowych.

§5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady przeksztalcen ukladu funkcjonalnego, ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu wyznacza si¢, jako podstawowy kierunek przeksztatcen uktadu funkcjonalnego,
obszary przestrzeni publicznej:
a) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem UR,
b) teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem US-ZP,
C) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP,
d) tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami:

KDL,

2) wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane na terenie

objetym planem, powinny spetnia¢ szczegdlne wymagania architektoniczne.
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2. Szczegblowe zasady przeksztalcen ukladu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, organizacji przestrzeni publicznych oraz parametry i wskazniki
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg ustalenia dla wyznaczonych terenow
elementarnych.

§6. Ustala sie nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczace zagospodarowania terenu
i lokalizacji zabudowy:

1) rozbudowa i nadbudowa prowadzone w istniejacych obiektach muszg uwzglgdniaé ustalenia planu
w zakresie ksztaltowania zabudowy i jej parametréw;

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych lub obowigzujacych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3) zabudowe w granicach dziatek lub terenéw, dla ktorych nie ustalono nieprzekraczalnej linii
zabudowy, austalenia planu nie wykluczajg jej realizacji, nalezy lokalizowa¢ w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa;

4) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywaé si¢ w sposOb zapewniajacy ochrong
ludnos$ci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okres§lonymi przepisami odrebnymi;

5) parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy odnosi¢ do powierzchni
dzialki, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw elementarnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zagospodarowania
terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§7. 1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zgodnie z ustaleniami planu,
realizowana bedzie poprzez:

1) utrzymanie drozno$ci istniejacego systemu melioracji wodnych;

2) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-sciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;

3) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglgdnieniem
selektywnej gospodarki odpadami;

4) uwzglednienie ustalen uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa zachodniopomorskiego ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

5) ograniczenie szkodliwego wplywu komunikacji na srodowisko zamieszkania, poprzez zabiegi
techniczne polegajace na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy mieszkalnej;

6) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych;

7) wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztattowania
wlasnego terenu;

8) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerencji i wptywu
przedsigwzigcia na systemy korzeniowe drzew;

9) respektowanie ustalen w zakresie ochrony s$rodowiska stosownych decyzji administracyjnych
wydawanych na podstawie przepisow odrgbnych;

10) utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych, forma i sposob realizacji ogrodzen nieruchomosci
nie moze ogranicza¢ migracji matych zwierzat.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepisOw
odrebnych o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.



§8. 1. W strefie sanitarnej cmentarza komunalnego zlokalizowanego na dzialce nr 108,
wyznaczone] w odleglosci 50 m od granicy cmentarza, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej oraz zagrodowej, budynkow rekreacji indywidualnej oraz
studni stuzacych do czerpania wody do celow bytowych i potrzeb gospodarczych;

2. W granicach czeéci planu potozonej w strefie sanitarnej cmentarza komunalnego
zlokalizowanego na dzialce nr 108, wyznaczonej w odleglosci 150 m od granicy cmentarza
obowigzuje nakaz podtaczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkow korzystajacych z wody
do picia i dla potrzeb gospodarczych oraz zakaz lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody
do celow bytowych i potrzeb gospodarczych.

§9. Na obszarze objetym planem obowigzuja okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia
W korzystaniu z wdéd wynikajace z warunkdéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry
i Przymorza Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

§10. 1. Wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej — pasy technologiczne wzdhuz istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych nn-0,4kV, w rzucie poziomym nie wezsze niz 7 m, po
3,5 m po kazdej ze stron osi linii, obowigzujace do czasu skablowania linii. Dla linii kablowej nn-
0,4kV nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny nie wezszy niz 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron osi
linii).

2. W okreslonych na rysunku planu obszarach zasiggu paséw ochrony funkcyjnej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych nn-0,4kV obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow wynikajace z przepisow odrgbnych. W szczegolnosci w obszarze paséw ochrony funkcyjnej
obowiazuje:

1) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym;
2) szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, wg przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§11. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace obszary i obiekty zabytkowe, oznaczone
odpowiednio na rysunku planu, objgte szczegdlnymi zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci
Kulturowe:

1) obszar w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;

2) obszar w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej uktadow zieleni komponowanej i form
krajobrazowych;

3) obszar w granicach strefy ,,W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

4) obszar oraz budynek typowane do ochrony poprzez wpis do rejestru zabytkow - koscidt pw.
Podwyzszenia Krzyza Swietego wraz z cmentarzem przykoscielnym;

5) obszar objety ochrong konserwatorska wskazany do ochrony ustaleniami planu - cmentarz
komunalny;

6) budynki wskazane do ochrony ustaleniami planu w zakresie ich kompozycji - budynek mieszkalny
zlokalizowany na dzialce nr 123/2 oraz budynek mieszkalny i budynek gospodarczy
zlokalizowane na dziatce nr 103/1.

§12.1. Zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ zasigg strefy ,,A” pelnej ochrony dobrze
zachowanych ukladow przestrzennych lub ich fragmentow, uznanych za szczeg6lnie wartosciowe,
stanowigce materialne $wiadectwo historii regionu lub miejscowosci, obejmujaca koSciot pw.
Podwyzszenia Krzyza Swietego wraz z cmentarzem przyko$cielnym, dla ktorych ustala si¢ $cista
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ochrone¢ historycznej kompozycji funkcjonalno-przestrzennej, zabytkowej zabudowy i pozostatych
elementow zagospodarowania.

2. Dla obszaru w strefie ,,A” obowigzuje:

1) zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego oraz zabudowy o walorach
zabytkowych;

2) uzyskanie zezwolenia wojewodzkiego konserwatora na wszelkg dziatalnos¢;

3) uzgadnianie dokumentacji projektowej i wszelkich prac porzadkowych i rewaloryzacyjnych z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

§13. 1. Zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ zasi¢g strefy ,,K ochrony krajobrazu zwigzanego z
historycznym uktadem przestrzennym lub wystepujaca autonomicznie, jako wartoSciowy krajobraz
uksztattowany w wyniku dziatalnosci cztowieka, obejmujaca potozony w granicach planu cmentarz
komunalny, dla ktorego ustala si¢ ochrong:

1) historycznej granicy zatozenia zieleni komponowanej;
2) kompozycji zieleni: rozplanowania i jej sktadu gatunkowego.

2. Dla obszaru w strefie ,,K” obowiazuje:

1) zachowanie i rewaloryzacja elementow zagospodarowania zatozen zieleni;
2) oznakowanie cmentarza, jako historycznego miejsca pochowkow.

§14. Zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ zasigg strefy ,,W.III” ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obejmujacej stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:
Godowo nr 4 (AZP: 82-10/21) — w granicach, ktorej obowigzuje okreslenie zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych zwiazanych z planowang inwestycja, z wlasciwym organem ds.
ochrony zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§15. 1. Dla obiektu oraz obszaru zabytkowego typowanych do ochrony poprzez wpis do rejestru
zabytkoéw — koSciota pw. Podwyzszenia Krzyza Swigtego wraz z cmentarzem przykoscielnym - ustala
si¢:

1) ochrone substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektow we wszystkich elementach:
bryly (w tym wysokos$¢ i forma dachu), elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka,
materialu budowlanego;

2) ochrone zasadniczego rozplanowania i zabytkowego wyposazenia wn¢trz;

3) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem.

§16. Dla obszaru zabytkowego wskazanego do ochrony ustaleniami planu — cmentarza
komunalnego - ustala si¢ ochrong:
1) uktadu cmentarza;
2) zieleni urzadzonej;
3) elementoéw historycznych tj. ogrodzenia wraz z bramami oraz furtkami.



§17. Dla budynkéw wskazanych do ochrony ustaleniami planu w zakresie ich kompozycji -
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce nr 123/2 oraz budynku mieszkalnego i budynku
gospodarczego zlokalizowanych na dzialce nr 103/1 ustala si¢: zachowanie lub odtworzenie
pierwotnej formy architektonicznej tj. wysokosci, formy i1 geometrii dachu, elewacji, detalu
architektonicznego z jednoczesnym utrzymaniem lub odtworzeniem podziatéw stolarki okiennej i
drzwiowej zgodnie z pierwotnymi.

§18. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono dobr kultury wspolczesnej, nie ustala si¢ zasad
ochrony w tym zakresie.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci

§19. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu standardow zagospodarowania terenu okreslonych
ustaleniami planu dla poszczegodlnych terenow elementarnych;

2) dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajagcymi tereny
elementarne, przed przystapieniem do realizacji nowych inwestycji;

3) okreslone w ustaleniach szczegétowych parametry dla minimalnej szerokosci frontu nowo
wydzielanej dziatki nie dotycza dziatki wydzielanej w drugiej linii zabudowy z czgécig w formie
siegacza zapewniajacego dostep do drogi;

4) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki pod warunkiem, Zze bedzie mozliwe ich zagospodarowanie
i zabudowa zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustaleniach szczegélowych dla terenow
elementarnych;

5) ustalenia, o ktorych mowa wyzej nie dotyczg dziatek gruntu wydzielonych lub wydzielanych pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacji elektroenergetycznych oraz
komunikacji.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§20. 1. Obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ z ustalonych w planie terenéw
komunikacji drogowej:
1) drog uktadu podstawowego, ktory tworza:
a) wyznaczone w ramach regulacji pasa drogowego przyleglej do obszaru planu drogi
powiatowej - tereny oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL,
b) droga publiczna klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej oznaczona symbolem 3KDL;
2) drog uktadu obstugujacego, ktory tworza:
a) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem 1KR,
b) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem 2KR,
c) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem 3KR,
d) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem 4KR,
e) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem SKR;
3) drég potozonych w sasiedztwie, poza granicami planu.

2. Szczegbdlowe zasady obstugi, okreslenie klas i parametrow drog dla poszczegolnych terenow
komunikacji zawieraja ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych.



§21. 1.Dla obstugi terenow elementarnych 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, S5MNW,
MNW-MNB i RZM i poszczegélnych obiektow nalezy zapewni¢ co najmniej dwa miejsca do
parkowania przypadajace na jeden lokal o funkcji mieszkalne;.

2. Dla obstugi terenow elementarnych — CC, US-ZP i 1ZP w granicach terenu 2KR nalezy
zapewni¢ minimum 10 miejsc do parkowania.

3. W ramach miejsc do parkowania wydzielanych w granicach terenu 2KR nalezy przewidzie¢
miejsca przeznaczone dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, w ilo§ci minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania.

4. Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkoéw, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejagcych budynkow Iub ich czeSci, wymaga zapewnienia miejsc do parkowania
zgodnie z zasadami ustalonymi powyze;j.

§22. 1. Obstuge inzynieryjng zapewni¢ nalezy z istniejacych i planowanych sieci uzbrojenia
podziemnego, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w granicach innych terenow
elementarnych do czasu przebudowy i przeniesienia.

2. W liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej dopuszcza sig¢ lokalizowanie sieci
uzbrojenia podziemnego innego niz okreslone w ustaleniach planu, pod warunkiem nie ograniczania
podstawowej funkcji danego terenu oraz zachowania mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia
podziemnego, ktorych lokalizacja zostata ustalona w planie, z zachowaniem ustalen szczegdétowych
dla terenow komunikacji drogowe;j i przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i remonty istniejgcej infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem wynikajacych z zapotrzebowania parametréw i stosowanych rozwiazan techniczno-
materialowych.

4. Rozbudowa, przebudowa lub budowa urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami planu nie moze narusza¢ droznosci systemoOw
melioracji wodnych.

5. Szafki gazowe, energetyczne i teleinformatyczne nalezy projektowaé i wykonywaé jako
elementy, ogrodzen posesji lub wkomponowa¢ w inne elementy urzadzenia terenu.

§23. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;;

2) parametry projektowanej sieci - o 25 mm + @ 110 mm;

3) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantdw ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociggowej;

4) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji
skazen 1 do celow przeciwpozarowych poza granicami strefy sanitarnej istniejagcego cmentarza
komunalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§24. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych, $ciekow 1 usuwania

odpadow:

1) odprowadzenie wod opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowe] poprzez urzadzenia
podczyszczajace;

2) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie¢ zagospodarowanie wod opadowych w
granicach wtasnej nieruchomosci;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacji
drogowej, placow i parkingdéw bezposrednio do gruntu - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
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4)
5)
6)
7)
8)

9)

1)

2)

3)
4)

5)

1)
2)

3)

opadowych z powierzchni komunikacji oraz placow i parkingéw do gruntu, po ich wstgpnym
podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien oczyszczenia §ciekOw oraz miazszo$¢ warstwy gruntu
nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wdd przed zanieczyszczeniem,;
odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do projektowanej kanalizacji sanitarnej;

parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej - ¢ 80 mm + ¢ 1000 mm;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczysto$ci cieklych
W ramach rozwigzan indywidualnych — do bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte;

po realizacji sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ wymodg podiaczenia zabudowy wyposazonej
w bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle do gminnej sieci kanalizacyjnej;

wstepna segregacja odpadoéw u zrodla i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjgtymi na terenie
gminy;

ustala si¢ zasade indywidualnej lokalizacji miejsc na pojemniki shuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§25. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej elektroenergetycznej stacji 15/0,4 kV zlokalizowanej
poza obszarem planu — liniami napowietrznymi i kablowymi niskiego napigecia zZ uwzglednieniem
ograniczen W zagospodarowaniu terenu wynikajacych z przebiegu linii napowietrznych i
kablowych, na podstawie przepiséw odrebnych;

dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej, w tym lokalizacje stacji
elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu, przebudowe, remont i utrzymanie
istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen do produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazddéw sprzetem specjalistycznym do urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;
wszelkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z elektroenergetyczng infrastruktura techniczng musza by¢ realizowane przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

§26. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢ z sieci gazowe;;

teren pod ulozenie sieci gazowej nalezy rezerwowal w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

zasilanie poprzez sie¢ rozdzielcza, ustala si¢ minimalng $rednic¢ sieci gazowej — @ 25 mm.

§27. Zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédel wykorzystujacych do produkcji ciepta gaz, paliwa

ptynne, energie elektryczng oraz odnawialne zrodta energii;

§28. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury  telekomunikacyjnej

i teleinformatycznej:

1)
2)
3)

budowa sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w liniach rozgraniczajacych drogi;

zakaz prowadzenia napowietrznych linii teleinformacyjnych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§29. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza

si¢ utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania, uzytkowania terenow i obiektow
oraz ich remont i przebudowg, jesli dziatania te nie stanowig realizacji ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy i nadbudowy obiektow istniejgcych wytacznie w celu

doprowadzenia do zgodnosci zabudowy 1 zagospodarowania terenu z ustaleniami planu, z
zastrzezeniem ustalen szczegotowych.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§30. Dla terenu IMNW o powierzchni 1,20 ha, ustala si¢:

przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,5,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej
nizHZ = 9,0 m n.p.t., nie dotyczy istniejacej wyzszej zabudowy, dla ktorej ustala si¢ zakaz
zwigkszania wysokosci zabudowy,

e) dachy dwuspadowe, w uktadzie kalenicowym, o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 45° z
dopuszczeniem dachéw naczotkowych - ograniczenia te nie dotycza obiektow istniejacych
oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wejsciami i
podjazdami,

f) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — dla zabudowy w obrebie
dziatki nalezy stosowac ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia gléwnych potaci
dachow oraz spdjna kolorystyke elewacji;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla czgsci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej
linii elektroenergetycznej zgodnie z §10 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z §17

niniejszej uchwaty;

zasady 1 warunki scalania i podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drég 3KDL, 1KDL i
2KDL oraz drogi powiatowej potozonej poza granicami planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §21 ust. 1 i 4 niniejszej uchwaty,

C) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia gminnego
zlokalizowane w drogach publicznych 1KDL, 2 KDL, 3KDL oraz na terenach sgsiednich,
zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stuzacej funkcjonowaniu
poszczegdlnych obiektow;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
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1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

1

a) do czasu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie dotychczasowe
uzytkowanie terenu w postaci zabudowy zagrodowej z jednoczesnym zakazem wprowadzania
funkcji produkcyjnych nie zwigzanych z rolniczym wykorzystaniem terenu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw w ramach zabudowy
zagrodowej przy zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami planu w zakresie parametrow
zabudowy.

§31. Dla terenow 2MNW o powierzchni 0,83 ha oraz 3MNW o powierzchni 0,18 ha ustala si¢:

przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) zakazuje si¢ lokalizowania ustug rzemieslniczych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki

c) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji produkcyjnych;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,5,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej
nizHZ=85mn.p.t,

e) dachy dwuspadowe, w uktadzie kalenicowym o pochyleniu potaci gtéwnych od 30° do 45° -
ograniczenie to nie dotyczy obiektow istniejacych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami,

f) materiaty pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla
zabudowy w obrgbie dzialki nalezy stosowaé ujednolicone materiatowo i kolorystycznie
pokrycia gtownych potaci dachow oraz spojna kolorystyke elewac;ji;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych — zgodnie z §8 niniejszej

uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie ustala sig;

zasady 1 warunki scalania i podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 22,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 950 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 1KR,

b) =zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §21 ust. 1 i 4 niniejszej uchwaty,

C) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu 0 projektowane sieci uzbrojenia gminnego
zlokalizowane drodze wewngtrznej 1KR oraz na terenach sgsiednich, zgodnie z Dzialem II
Rozdzialem 5 niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stuzacej funkcjonowaniu
poszczegdlnych obiektow;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu

realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposédb

uzytkowania terenu.

§32. Dla terenow 4MNW o powierzchni 1,34 ha oraz SMNW o powierzchni 1,22 ha ustala sie:

przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

b) =zakazuje si¢ lokalizowania ustug rzemie$lniczych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dzialki,

c) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji produkcyjnych;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1

2)

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,15,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,05 i maksymalny IZ = 0,30,

€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,70,

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej
nizHZ=85mn.p.,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gléwnych od 30° do 45° -
ograniczenie to nie dotyczy obiektow istniejagcych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami,

f) materiaty pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla
zabudowy w obrebie dziatki nalezy stosowac ujednolicone materiatlowo i kolorystycznie
pokrycia gtownych potaci dachow oraz spojna kolorystyke elewac;ji;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zgodnie z §7 niniejszej uchwaty,

a) ustala si¢ wymoég zachowania, ochrony s$rdédpolnego oczka wodnego zlokalizowanego w
terenie SMNW na dziatkach 113/8 i 113/9, stanowigcego element lokalnych korytarzy
ekologicznych i mogacego stanowi¢ potencjalne miejsce rozwoju i przebywania zwierzat, w
tym gatunkoéw chronionych;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla czgsci terenu SMNW polozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiegu pasa ochrony
funkcyjnej linii elektroenergetycznej zgodnie z §10 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dla czesci terenu

4MN polozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,W.II” ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia §14 niniejszej uchwaty;
zasady i warunki scalania i podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 40,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 3000 m?

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drogi publicznej 3KDL
oraz drog wewnetrznych 1KR, 4KR i SKR,

b) =zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §21 ust. 1 i 4 niniejszej uchwaty,

C) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia gminnego
zlokalizowane w drodze publicznej 3KDL, drogach wewngtrznych 1KR, 4KR i 5KR oraz na
terenach sgsiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, w szczegblnosci stuzacej funkcjonowaniu
poszczegdlnych obiektow;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu

realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb

uzytkowania terenu.

§33. Dla terenu MNW-MNB o powierzchni 1,52 ha ustala sig:

przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

b) =zakazuje si¢ lokalizowania ustug rzemieslniczych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziakki,

c) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji produkcyjnych;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

13



3)
4)

5)

6)

7)

8)

1)

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej PZ = 0,20,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej PZ = 0,25,

¢) wskaznik intensywnoéci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej: minimalny 1Z = 0,2 i maksymalny 1Z = 0,40,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j:
minimalny 1Z = 0,25 i maksymalny IZ = 0,50,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej TZ = 0,60,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej TZ = 0,40,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej
nizHZ=85mn.p.,

h) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gtownych od 30° do 45° - ograniczenie to nie dotyczy
obiektéw istniejgcych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami,
wiatami, wejsciami i podjazdami,

i) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla
zabudowy w obrgbie dzialki nalezy stosowaé ujednolicone materiatowo i kolorystycznie
pokrycia gtéwnych potaci dachow oraz spdjng kolorystyke elewacji;

zasady ochrony srodowiska i przyrody zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - zgodnie z §8 niniejszej

uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dla czesci terenu

potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,W.III” ochrony konserwatorskiej

stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia §14 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 40,0 m,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej — 15 m,

c) minima%na powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
1200 m*,

d) minimzalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej —
600 m*;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drogi publicznej 3KDL
oraz drogi komunikacji wewnetrznej 1KR,

b) =zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §21 ust. 1 i 4 niniejszej uchwaty,

€) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia miejskiego
zlokalizowane w drodze publicznej 3KDL, drogi wewnegtrznej 1KR oraz na terenach
sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stuzacej funkcjonowaniu
poszczegblnych obiektow;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - do czasu

realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéob

uzytkowania terenu.

§34. Dlaterenu RZM o powierzchni 0,57 ha ustala si¢:
przeznaczenie:

a) teren zabudowy zagrodowej,

b) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji produkcyjnych;
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2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni PZ = 0,20,

b) wskaznik intensywnosci: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,40,

€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,50,

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej
niz HZ = 8,5 m n.p.t., ustalenie nie dotyczy istniejacej zabudowy,

e) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci glownych od 30° do 45° - ograniczenie to nie dotyczy
obiektéw istniejacych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami,
wiatami, wej$ciami i podjazdami,

f) materiaty pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla
zabudowy w obrebie dziatki nalezy stosowac ujednolicone materiatlowo i kolorystycznie
pokrycia gtownych potaci dachow oraz spojna kolorystyke elewac;i,

zasady ochrony $rodowiska i przyrody zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - zgodnie z §8 niniejszej

uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie z §17

niniejszej uchwaty;

zasady 1 warunki scalania i podziatu - zakaz podzialéw wtdrnych;

zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drogi publicznej 3KDL
oraz drog komunikacji wewnetrznej 3KR i 4KR,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §21 ust. 1 i 4 niniejszej uchwaty,

C) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia miejskiego
zlokalizowane w drodze publicznej 3KDL, drogach komunikacji wewngtrznej 3KR i 4KR
oraz na terenach sgsiednich,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, w szczegolnosci stuzacej funkcjonowaniu
poszczegdlnych obiektow;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala

si¢, dotychczasowe uzytkowanie zgodne z docelowym przeznaczeniem terenu elementarnego.

§35. Dlaterenu UR o powierzchni 0,18 ha ustala sie:

przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego,

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,

a) zakaz zmiany kompozycji obiektu, w szczegdlnosci jego rozbudowy i nadbudowy,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni PZ = 0,15,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,65,

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: zachowanie wysokosci istniejgcego

budynku;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;
warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla czgsci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej

linii elektroenergetycznej zgodnie z §10 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dla catego terenu
potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej ekspozycji
zabytkowego uktadu przestrzennego obowigzujg ustalenia okre§lone w §12 niniejszej uchwaty,
oraz §15;

zasady i warunki scalania i podziatu - zakaz podziatdéw wtornych;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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8)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

a) obstuga komunikacyjna poprzez istniejgce i projektowane zjazdy z drogi publicznej 3KDL
oraz drogi komunikacji wewnetrznej 3KR,

b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia miejskiego
zlokalizowane w drodze publicznej 3KDL, drodze komunikacji wewngtrznej 3KR oraz na
terenach sgsiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stuzacej funkcjonowaniu
poszczegdlnych obiektow;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala

si¢, dotychczasowe uzytkowanie zgodne z docelowym przeznaczeniem terenu elementarnego.

§36. Dla terenu US-ZP o powierzchni 0,23 ha:

przeznaczenie:

a) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie: odkrytych sitowni i stref aktywnosci fizycznej, placu zabaw dla
dzieci, toalety publicznej, altan parkowych (zadaszenie w formie lekkiej konstrukcji o
wysokos$ci do 4,5 m), elementow urzadzenia przestrzeni dostosowanych do specyfiki terenow
parkowych, elementéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu tych terendw,
miejsc parkingowych dla rowerdéw, infrastruktury technicznej, w tym nawodnienia i
os$wietlenia,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznej,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie tymczasowej funkcji ustugowej zwigzanej z odbywaniem si¢
imprez okolicznosciowych takich jak: festyny, jarmarki, koncerty, ekspozycje plenerowe, itp.;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie wnetrz obsadzonych zieleniag wraz z
urzadzeniem terenu na potrzeby ustug sportu i rekreacji,

b) zakaz zabudowy poza obiektami uzupelniajacymi podstawowa funkcje: pawilonami i
altanami, toaletg publiczng, tymczasowymi obiektami ustugowo-handlowymi,

€) w granicach catego terenu nalezy stosowaé spdjny kompozycyjnie i materialowo system
os$wietlenia 1 urzadzenia terenu,

d) oswietlenie ciggdw komunikacyjnych typu parkowego o wysokosci do 4,5 m;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zgodnie z §7 niniejszej uchwaty,

b) ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni wysokiej,

C) dopuszcza sie¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych zagrozeniem
bezpieczenstwa uzytkownikow terenu i terendow sasiednich oraz innymi zagrozeniami
zwigzanymi ze stanem drzewostanu;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla czgsci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej
linii elektroenergetycznej zgodnie z §10 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala sig;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenow elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terendow elementarnych zakaz podzialow wtornych z wytaczeniem podziatow
na potrzeby infrastruktury technicznej;

zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji z mozliwo$cig dostepu od strony
innych terenow,

b) =zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §21 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty,

C) obstuga inzynieryjna terenéw w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych terenach komunikacji i terenach sasiednich;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -

dotychczasowe uzytkowanie zgodne z docelowym przeznaczeniem terenu elementarnego.
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2)
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5)
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7)
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1)
2)
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4)

5)
6)

§37. Dla terenu CC o powierzchni 0,23 ha i ustala sig:

przeznaczenie: teren czynnego cmentarza;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje miejsc pochowku w graniach terenu elementarnego,

b) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie wngtrza obsadzonego zielenia,

€) w granicach catego terenu nalezy stosowaé spojny kompozycyjnie i materialowo system
oswietlenia 1 urzadzenia terenu,

d) oswietlenie typu parkowego o wysokosci do 4,5 m;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni wysokiej,

b) zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych - zgodnie z §8

niniejszej uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow —

a) dla calosci terenu polozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego obowigzuja ustalenia
okreslone w §13 niniejszej uchwaty,

b) dla catosci terenu zabytkowego cmentarza komunalnego wskazanego do ochrony ustaleniami
planu obowiazuja ustalenia okreslone w §16 niniejszej uchwaty;

zasady 1 warunki scalania i podziatu - zakaz podzialéw wtdrnych;

zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi wewnetrznej 2KR,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §21 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty,

C) obstuga inzynieryjna terendw w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych terenach komunikacji i terenach sasiednich,;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala

si¢, dotychczasowe uzytkowanie zgodne z docelowym przeznaczeniem terenu elementarnego.

§38. Dla terenéw 1ZP o powierzchni 0,07 ha i 2ZP o powierzchni 0,04 ha ustala si¢:

przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ parkowe zagospodarowanie terenu,

b) zakaz grodzenia terenow,

c) zakaz zabudowy poza obiektami uzupetniajacymi podstawowa funkcj¢: altanami parkowymi
(zadaszenie w formie lekkiej konstrukcji o wysokosci do 4,5 m),

d) w granicach catego terenu nalezy stosowaé spOjny kompozycyjnie i materialow0 System
os$wietlenia 1 urzadzenia terenu,

e) oswietlenie ciggdw komunikacyjnych typu parkowego o wysokoéci do 4,5 m;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni wysokiej,

b) dopuszcza sie¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych zagrozeniem
bezpieczenstwa uzytkownikow terenu i terenéw sasiednich oraz innymi zagrozeniami
zwigzanymi ze stanem drzewostanu,

C) zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla czesci terendw potozonych zgodnie z rysunkiem planu w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej
linii elektroenergetycznej zgodnie z §10 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — nie ustala sie;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenow elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu terenéw elementarnych zakaz podziatdéw wtérnych;

17



7)

8)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji z mozliwo$cig dostepu od strony
innych terenéw,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania na potrzeby terenu 1ZP zgodnie z §21 ust. 2 i 3
niniejszej uchwaty,

C) obstuga inzynieryjna terendw w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych terenach komunikacji i terenach sasiednich;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie

terenow zielonych przy maksymalnej ochronie drzewostanu.

§39. Dlaterenu ZN o powierzchni 0,09 ha. ustala sig:

przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie terenu zielonego przy maksymalnej ochronie drzewostanu,

b) zakaz zabudowy;

c) zakaz grodzenia terenu;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zgodnie z §7 niniejszej uchwaty,

b) ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni wysokiej i niskiej,

c) dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych zagrozeniem
bezpieczenstwa uzytkownikow terenu i terenéw sasiednich oraz innymi zagrozeniami
zwigzanymi ze stanem drzewostanu;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych: nie ustala sig;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dla czesci terenu
potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,W.III” ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia §14 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obstuga komunikacyjna

z przyleglych terenow komunikacji z mozliwos$cig dostepu od strony innych terendw,
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie
terenéw zielonych przy maksymalnej ochronie drzewostanu.

§40. Dla terenu RNR o powierzchni 0,99 ha ustala si¢:
przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw;
zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwiazanych gospodarka rolng, w tym placow sktadowych
na produkty rolne;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z §7 niniejszej uchwaty,
warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dla czesci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej
linii elektroenergetycznej zgodnie z §10 niniejszej uchwaty,
b) zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;
zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla czesci terenu
potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,W.III” ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia §14 niniejszej uchwaty;
zasady 1 warunki scalania i podzialu — dopuszcza si¢ podzialy podzial terenu elementarnego
zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami, przy zachowaniu:

a) minimalnej szerokosci frontu wydzielanej dziatki - 25m,
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7)

8)

b) minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki - 3000 m?;

zasady obshlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow komunikacji z mozliwoscig dostepu od strony
innych terenéw,

b) obstuga inzynieryjna terendw w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych terenach komunikacji i terenach sasiednich;

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu -

dotychczasowe uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem terenu elementarnego.

§41. Dla terenéw 1KDL o powierzchni 0,01 ha, 2 KDL o powierzchni 0,01 ha i 3 KDL o

powierzchni 0,34 ha, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie:

a) tereny komunikacji drogowej — drogi publiczne klasy lokalnej,

b) w liniach rozgraniczajacych terenéw drogowych nie dopuszcza si¢ lokalizacji punktow
handlowych i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:

- dla 1KDL —0d 0,0 do 1,5 m,
- dla2KDL — 0d 0,0 do 3,8 m,
- dla 3KDL —0d 9,5 m do 12,8 m,

b) jezdnia o szerokosci minimalnej 6,0 m, nie dotyczy terenow 1KDL i 2KDL stanowiacych
tereny wyznaczone na potrzeby regulacji pasa drogowego przyleglej do obszaru planu drogi
powiatowej,

¢) chodnik co najmniej jednostronnie,

d) dopuszcza sie lokalizacj¢ $ciezek rowerowych,

e) lokalizacja urzadzen i obiektow zwigzanych z obstuga ruchu drogowego, w tym wiaty
przystankowej oraz o§wietlenia ulicznego,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, sieci i1 wurzadzen technicznego uzbrojenia terenu
niezwigzanego z organizacja ruchu, elementow wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni
publicznych,

a) lokalizacja obiektow i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest
dopuszczalna pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
drogowego,

b) przy przejsciach dla pieszych i przejazdach w ciggu drog rowerowych ustala si¢ wymog
wykonania obnizenia kraweznikéw jezdni,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ maksymalng ochrone zieleni wysokiej,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegoélnie uzasadnionych zagrozeniem
bezpieczenstwa dla infrastruktury, uzytkownikow terenu i terendw sgsiednich oraz innymi
zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla czesci terenu

3KDL polozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,W.III” ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia §14 niniejszej uchwaty;
wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych - droga publiczna,
zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi i innymi ustaleniami planu;
warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla czegsci terendw potozonych zgodnie z rysunkiem planu w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej
linii elektroenergetycznej zgodnie z §10 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:
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a) wydzielenie terendow elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
b) po wydzieleniu terenéw elementarnych zakaz podziatdéw wtdrnych;
8) =zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terendw przylegtych;

b) w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ lokalizacj¢ sieci uzbrojenia podziemnego (wodociag,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag, sieci cieplownicze, linie
elektroenergtyczne, linie telekomunikacyjne i $wiattowodowe);

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
dotychczasowe uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem terenu elementarnego.

§42. Dla terenéow 1KR o powierzchni 0,45 ha, 2KR o powierzchni 0,08 ha, 3KR o powierzchni

0,09 ha, 4KR o powierzchni 0,11 ha, i 5KR o powierzchni 0,07 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) tereny komunikacji drogowej — drogi wewnetrznej,

b) dopuszcza si¢ realizacje w formie pieszo-jezdni bez wydzielania jezdni i chodnikéw;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zmienna zgodnie z rysunkiem planu
-dlal KR -0d 6,0 mdo 28,8 m,

-dla2 KR -0d 6,0 mdo 11,0 m,
-dla3 KR -0d 3,4 mdo 16,8 m,
-dla4 KR -0d 4,7 mdo 8,0 m,

-dla5 KR -o0d 8,0 mdo 13,0 m,

b) lokalizacja urzadzen i obiektow zwigzanych z obstugg ruchu drogowego

c) dopuszcza si¢ lokalizacje, sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu niezwigzanego z
organizacja ruchu i elementéw wyposazenia ulic;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ maksymalna ochrong zieleni wysokiej,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych zagrozeniem
bezpieczenstwa dla infrastruktury, uzytkownikéw terenu i terendw sasiednich oraz innymi
zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - dla czgéci terendow
IKR i 4KR potozonych, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,W.III” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia §14 niniejszej uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) dla cze$ci terendw potozonych zgodnie z rysunkiem planu w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej
linii elektroenergetycznej zgodnie z §10 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) =zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terendw przylegtych,

b) w granicach terenu 2KR dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych na potrzeby
obslugi terenu cmentarza, terenu sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej oraz terenu kultu
religijnego zgodnie z §21 ust. 211 3,

¢) w liniach rozgraniczajgcych ustala sie lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego (wodociag,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazocigg, sieci cieplownicze, linie
elektroenergtyczne, linie telekomunikacyjne i $wiattowodowe);

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — do czasu
zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
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DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§43. Ustala sie stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw MNW - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, MNW-MNB -
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej;

2) 0% dla terendow RZM - zabudowy zagrodowej, UR ushug kultu religijnego, CC — cmentarza
czynnego, US-ZP — ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, ZP — zieleni urzadzonej, ZN —
zieleni naturalnej, RNR — gruntéw ornych oraz upraw, KDL — drogi lokalne, KR — komunikacji
drogowej wewnetrzne;j.

§44. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Maszewa.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Maszewie.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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